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Bericht zum Geschaftsjahr 2022

Sehr geehrte Aktiondrinnen und Aktiondre
Sehr geehrte Damen und Herren

Die Promaxima Immobilien AG wurde anfangs 2018 mit einer Handelsregistersperre
durch einen nicht eingetragenen Aktiondr, die Tyrol Crystal Assetfs Luxembourg
konfrontiert. Die Handelsregistersperre hatte zur Folge, dass die gewunschte
Entwicklung der Promaxima nicht fortgesetzt werden konnte. Gleichzeitig verlangte der
gleiche Aktiondr eine Volleintragung seiner Aktien, was einem faktischen
Geschdftsverbot der Promaxima Immobilien AG entsprechen wirde. Der
Verwaltungsrat hat sich hier entschlossen, die Einfragung abzulehnen und suchte leider
vergeblich das Gesprach mit den Verantwortlichen der Tyrol Crystal Assefts.

Durch die gleichzeitige Klage auf sofortige Konkurseroffnung des gréssten
eingetragenen Aktiondrs, der Schweizer Kredit AG (ebenfalls eingereicht durch die Tyrol
Crystal Assets) und der Torpedierung der dortigen Sanierungsbemuhungen musste die
Schweizer Kredit AG die Nachlassstundung anmelden. Durch diese Klageeinreichung
wurden die Sicherstellungsvertradge der Promaxima Immobilien AG z.G. von Krediten der
Schweizer Kredit AG fdallig und die hinterlegten Sicherheiten mussten herausgekauft
werden.

Die von der Generalversammlung am 3. Juli 2019 genehmigte Dekotierung und sfille
Liquidation der Gesellschaft konnte infolge Handelsregistersperre durch die Tyrol Crystal
Assets nicht umgesetzt werden. Gleichzeitig opponierte die Tyrol Crystal Assets gegen
die Abwahl des nicht wiedergewdhlten Verwaltungsrats Christoph Truniger.

Der Handlungsspielraum ist nach wie vor stark eingeschrénkt. Im Geschaftsjahr 2021
konnte eine Vergleichsvereinbarung zwischen den in die Rechtsstreitigkeiten
involvierten Parteien abgeschlossen werden. Die Vergleichsvereinbarung konnte bis
zum Berichtsdatum noch nicht umgesetzt werden. Der Verwaltungsrat geht aber davon
aus, dass die Vergleichsvereinbarung kurzfristig erfolgreich umgesetzt wird. FUr weitere
Erlduterungen wird auf die Abschnitte Kommentare zur Bilanz und Erfolgsrechnung und
Ausblick 2023 verwiesen..

Durchfihrung einer Risikobeurteilung

Risiken sind ein wesentlicher Bestandteil jeder Geschdaftstatigkeit. Ein
Risikomanagement, das die Identifikation, Analyse, Steuerung und Uberwachung
wesentlicher Risiken im Unfernehmensumfeld ermoglicht, ist von besonderer
Wichtigkeit. DarUber hinaus kann ein Risikomanagement auch bestimmte
Chancen fUr das Unternehmen erkennen.
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Um sowohl Risiken als auch Chancen frUhzeitig zu erkennen, Gberprift die
Promaxima Immobilien AG regelmdssig intferne als auch externe Faktoren, die
das gesamte Unternehmensumfeld beftreffen kdnnen. Die Basis dieser
Uberprifung sind die fir den Abschluss nach OR ermittelten Finanzdaten.

Risikobeurteilung durch den Verwaltungsrat

Zu den Aufgaben des Verwaltungsrats der Promaxima Immobilien AG gehdren
die Uberwachung des Risikomanagementsystems und die Behandlung aller
Risiken, insbesondere Markt-, Kredit- und operationelle Risiken sowie
Reputationsrisiken. Dabei werden bedeutende aktuelle Risikothemen
besprochen und evaluiert. Auf dieser Basis werden dann strategische und
organisatorische Entscheidungen mit dem Ziel getroffen, die Risikopositionen
der Promaxima Immobilien AG zu minimieren/optimieren.

Eine wesentliche Komponente hierfUr ist die Konzeption und Weiterentwicklung
des internen Konftrollsystems, mit dem identifizierte Risiken durch entsprechende,
angemessene Kontrollmassnahmen adressiert und deren
Einfretenswahrscheinlichkeit minimiert werden sollen.

Durch eine angemessene Einrichtung von Risikosteuerungs- und Conftrolling-
Prozessen, die eine Identifizierung, Beurteilung, Steuerung sowie Uberwachung
und Kommunikation der wesentlichen Risiken und damit verbundener
Risikokonzentrationen gewdhrleisten, wird sichergestellt, dass alle Risiken
entsprechend berUcksichtigt werden. Ein wesentliches Ziel ist dabei, frGhzeitig
Transparenz Uber Risiken zu schaffen und potenzielle Verlustgefahren zu
reduzieren.

Beschreibung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems

Das interne Konfrollsystem der Promaxima Immobilien AG umfasst alle
Grundséatze, Verfahren und Massnahmen, die die Wirksamkeif, Wirtschaftlichkeit
und Ordnungsmassigkeit der Rechnungslegung sowie die Einhaltung der
massgeblichen rechtlichen Vorschriften sicherstellen sollen.

Kommentare zur Bilanz und Erfolgsrechnung

Das Immobilienportfolio per 31.12.2022 hat sich zum Vorjahr nicht mehr verandert. FOr
die Liegenschaft Balsthal bestand ein Vorverkaufsvertrag, welcher im 2023 aufgehoben
werden soll, respektive bei einer erfolgreichen Umsetzung der Vergleichsverhandlungen
aufgehoben wird. Die Promaxima Immobilien AG k&mpft nach wie vor mit grossen
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Liquiditatsschwierigkeiten aufgrund der diversen Blockierungen und Rechtsverfahren
rund um die Prozesse mit der Tyrol Crystal Assets.

Derim 2021 abgeschlossene umfassende Vergleich zwischen den Aktiondrsgruppen —
verbunden mit der Aufhebung der Handelsregistersperren und der Einstellung
s@mitlicher Verfahren — konnte noch nicht vollstGndig umgesetzt werden.

Im Mai/Juni 2022 fanden Gesprdche mit einer Investorengruppe statt, um die Akfien der
Tyrol Crystal Assets im Rahmen des Vergleiches zu Ubernehmen. Leider konnte die
Transaktion im letzten Moment doch nicht umgesetzt werden.

Aktuell laufen Verhandlungen mit einem weiteren Aktiondr zur Ubernahme des
betreffenden Aktienpaketes. Die Verhandlungen sind weit fortgeschritten. Der
Verwaltungsrat sowie der mutmasslich neue Aktiondr gehen davon aus, dass die
Verhandlungen und der Vergleich kurzfristig erfolgreich abgeschlossen werden

Mit Verwaltungsratsbeschluss vom 10. Oktober 2019 hat der Verwaltungsrat die
Bilanzierung nach OR per 1. Juli 2019 auf Verdusserungswerte umgestellt. Aufgrund der
oben erlduterten weit fortgeschrittenen Verhandlungen und dem Bekenntnis der
neuen mutmasslichen Aktiondre zur WeiterfUhrung der Gesellschaft verbunden mit
einem umfassenden Sanierungskonzept hat sich der Verwaltungsrat entschlossen, die
Bilanzierung nach OR per 31. Dezember 2021 wieder auf Fortflhrungswerte umzustellen.
Gemdass dem aktuellen Verwaltungsrat sowie der mutmasslichen neuen Aktiondére ist
die FortfUhrung der Gesellschaft nach Umsetzung der Vergleichsvereinbarung gewollt
und moglich, weshalb die Bilanzierung zu FortfGhrungswerten als angemessen
angesehen wird.

Als Folge der Umstellung auf FortfUhrungswerte und der damit verbundenen Reduktion
des Buchwertes der noch gehaltenen Liegenschaft Balsthal auf Anschaffungskosten,
wdre die Promaxima Immobilien AG per 31. Dezember 2021 gemdss OR
Jahresrechnung Uberschuldet. Um die Uberschuldung und die damit verbundenen
Handlungspflichten gemdass Art. 725 Abs. 2 OR zu verhindern, hat der Verwaltungsrat
beschlossen, die Liegenschaft Balsthal im Sinne von Art. 670 OR aufzuwerten. Mit der
Aufwertung konnte die Uberschuldung beseitigt werden. Jedoch zeigt die Bilanz zu
FortfUhrungswerten per 31. Dezember 2021 weiterhin einen halftiger Kapitalverlust
gemdass Art. 725 Abs. 1 OR. Die bisher traktandierten und von der Generalversammlung
genehmigten Sanierungsmassnahmen konnten aufgrund der bestehenden
Handelsregistersperre und gerichtlicher Verfilgung bisher nicht umgesetzt werden. In
Anlehnung an Art. 725 Abs. 1 OR fraktandiert der Verwaltungsrat wiederum
Sanierungsmassnahmen fur die ordentliche Generalversammlung 2022.

Der Bilanzwert in der FER Jahresrechnung fUr die Liegenschaft war per Ende 2021
mutmassliche Verkaufserlds aus dem Vorvertrag Balsthal. Per 31.12.2022 wurde durch
die KM & P Consulting AG eine neue Schatzung erstellt, welche einen deutlich hdheren
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Wert auffUhrt. Die aktuelle Schatzung wurde in den Jahresabschluss per 31.12.2022
aufgenommen. Um das Bilanzbild nicht zu verfdlschen, respektive die Vergleichbarkeit
mit dem Vorjahr zu erhalten, wurde der FER-Abschluss per 31.12.2021 entsprechend
angepasst.

Per Jahresende hatte die Promaxima Immobilien AG keine Angestellten.

Ausblick 2023

Die Liquiditatslage ist aktuell unverdndert angespannt. Als Folge konnte die Promaxima
Immobilien AG u.a. die fallig gewordenen Steuerverbindlichkeiten aufgrund der aus steuerlicher
Sicht vorgenommenen Aufwertungen nicht bezahlen. Zur Sicherung ihrer Forderungen hat die
Steuerbehdrde die Promaxima Immobilien AG im Geschaftsjahr 2022 betrieben und pfadndet bzw.
vereinnahmt seit April 2022 die Mietzinseinnahmen der Liegenschaft Balsthal direkt.

Durch die Neureglung innerhalb der Aktiondrsgruppen verbunden mit der Umfinanzierung der
Hypotheken und Losung der Steuerverbindlichkeiten sollte sich der Liquidit&tsengpass kurzfristig
aufldsen und die langfristige Uberlebensfé&higkeit der Promaxima wieder hergestellt werden.

Aufgrund der abgeschlossenen Vergleichsvereinbarung und der damit verbundenen
Einschatzung beztglich FortfUhrungswille — und fahigkeit der Gesellschaft wird zudem der (Vor-
)Verkaufsvertrag der Liegenschaft Balsthal aufgeldst. Durch diese Vertragsauflésung wird eine
Konventionalstrafe geschuldet, welche als RUckstellung erfasst wurde.

Sollte der umfassende Vergleich zwischen den Aktiondrsgruppen nicht wie erwartet umgesetzt
werden, so ist das Uberleben der Promaxima Immobilien AG nicht mehr gewdhrleistet. Als Folge
muUsste die vorliegende Jahresrechnung erneut, auf der Basis von Verdusserungswerten, erstellt
werden.

Mit freundliche GriUssen
PROMAXIMA IMMOBILIEN AG

Hans Peter Buchschacher Oliver Vogel
Prasident des Verwaltungsrats Delegierter des Verwaltungsrats
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CORPRATE GOVERNANCE REPORT 2022

EINLEITUNG

Die nachfolgenden AusfUhrungen in diesem Corporate Governance Bericht und im
VergUtungsbericht beziehen sich auf die Organisationsstruktur, Statuten und
Reglemente, wie sie per 31. Dezember 2022 in Kraft waren.

Die aktuellen Statuten vom 30. Mai 2017 kdnnen bei der Gesellschaft bezogen werden.

Die Promaxima Immobilien AG (nachfolgend auch die «Gesellschafty) ist seit dem
30. September 2016 an der BX Berne eXchange kotiert (ISIN-Nummer CH0306782977,
Ticker MAXIMA)).

GESELLSCHAFTSSTRUKTUR

Die Gesellschaft ist eine Aktiengesellschaft nach schweizerischem Recht mit Sitz in Luzern.
Der Zweck der Gesellschaft besteht gemdass Art. 2 der Statuten im (direkten und
indirekten) Erwerb, Halten und Verkauf von Wohnliegenschaften,
Geschdftsliegenschaften  und  GrundstUcken sowie von Beteiligungen an
Gesellschaften, die im Immobilienbereich tatig sind. Die Gesellschaft bezweckt im
Weiteren die Erbringung von Dienst- und Sachleistfungen im Immobilienbereich,
namentlich die Verwaltung von Immobilien mit zugehdrigen Dienstleistungen. Die
Gesellschaft kann sich an anderen Unternehmungen beteiligen,
Tochtergesellschaften und Zweigniederlassungen im In- und Ausland errichten und
ausserdem alle Rechtshandlungen vornehmen, die der Zweck der Gesellschaft mit
sich bringen kann oder die geeignet sind, ihre Entwicklung oder diejenige von
Gruppengesellschaften zu férdern.

Die Promaxima Immobilien AG halt aktuell die Immobilien in ihrem Anlageportfolio
alle direkt. Es bestehen keine Tochtergesellschaften.

Operative FUhrung

Dem Verwaltungsrat der Gesellschaft obliegt die strategische FUhrung der Gesellschaft.
Vorbehdltlich seiner unUbertragbaren und unentziehbaren Aufgaben kann der
Verwaltungsrat die GeschdftsfUhrung ganz oder teilweise an einzelne Mitglieder des
Verwaltungsrats oder an Dritte Ubertragen. Von dieser Kompetenz hat der
Verwaltungsrat Gebrauch gemacht und die GeschdaftsfUhrung nach Massgabe des
Organisations- und Geschdftsreglements vom 1. Februar 2016 an den Delegierten des
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Verwaltungsrats und die Geschdftsleitung Ubertragen. Vorbehalten sind, nach
Massgabe des Organisationsreglements, bestimmte Geschdafte, die in jedem Fall einen
enfsprechenden Entscheid des Verwaltungsrats voraussetzen oder die mindestens von
einem Verwaltungsratsmitglied unterzeichnet werden, das nicht zugleich Delegierter des
Verwaltungsrafts ist.

Zusammenarbeit mit der SPQR Management GmbH

Grundsatzlich ist der GeschdaftsfGhrer nicht direkt bei der Promaxima Immobilien AG
angestellt, sondern Ubt seine Geschdaftsleitungsfunktion im Mandatsverhdaltnis aus.

Die Promaxima Immobilien AG schloss auf Beschluss des Verwaltungsrats mit der SPQR
Management GmbH mit Sitz in Baar einen Dienstleistungsvertrag ab (erstmaliger
Vertragsabschluss im Juli 2015, mit Vertragsanpassungen im August 2016, im Mdarz 2017,
August 2017, Januar 2018 und Marz 2019). Im Rahmen dieses Dienstleistungsvertrags
erbringt die SPQR Management GmbH gegenUber der Gesellschaft verschiedene
Beratungsdienstleistungen im Zusammenhang mit dem Portfoliomanagement, der
Evaluation moglicher Investitionen, Finanzen und Controlling sowie der Ausarbeitung und
Leitung von Bauprojekten der Promaxima Immobilen AG.

= Details zur vertraglichen Vereinbarung mit der SPQR Management GmbH sind auf

Seite 27 bis 29 im Vergutungsbericht erwdhnt.

Der Delegierte des Verwaltungsrats sowie GeschdaftsfUhrer Oliver Vogelist zu 100% an der
SPQR Management GmbH beteiligt.

AKTIONARIAT

Das Aktienkapital der Gesellschaft besteht per 31. Dezember 2021 aus 4'045'035
Namenaktien mit einem Nennwert von je CHF 1.00. S&dmtliche Namenaktien sind an der
BX Berne eXchange kofiert. Details wie Bdrsenkapitalisierung, Valoren-Nummer oder
Ticker-Symbol sind auf Seite 8 unter «investor Relations Informationen» aufgefuhrt. Die
Gesellschaft halt per 31. Dezember 2021 und per 31. Dezember 2022 keine eigenen
Aktien.
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Bedeutende Aktiondre

Die aufgeflhrten bedeutenden Aktfiondre im Sinne von Art. 663c des Schweizer
Obligationenrechts (OR) bzw. Art. 120 Abs. 1 des Finanzmarktinfrastrukturgesetzes
(FinfraG) waren am 31. Dezember 2022 mit einem Anteil von mehr als 3 Prozent der
Stimmrechte bzw. des im Handelsregister eingetragenen Aktfienkapitals im Aktienbuch
der Gesellschaft eingetragen bzw. hielten am 31. Dezember 2022 einen Anteil von mehr
als 3 Prozent der Stimmrechte bzw. des im Handelsregister eingetragenen Aktienkapitals:

Aktionar Anzahl Aktien Anteil am Aktienkapital
Roho Holding AG* 1'201'513 29.70 %

Tyrol Crystal Assets SPF, Luxemburg** 2'058'067 50.88%

Fischer + Co Beteiligungen AG (inkl. Fischer 135'317 3.35%

Acquisitions AG)

* nichtim Akfienregister der Gesellschaft eingetragen (sog. «Dispoaktieny). Da die
ROHO Holding AG von Hans Peter Buchschacher (Prasident des Verwaltungsrates)
gehalten wird, entspricht die Anzahl Aktien der ROHO Holding AG auch den vom
Verwaltungsrat gehaltenen Aktien.

** Die Aktien von Tyrol Crystal Assets SPA, Luxembourg, sind nicht im Aktienregister
eingetragen. Die Promaxima Immobilien AG und die Tyrol Crystal Assets SPA konnten
ihre Streitigkeiten per Ende August 2023 beilegen.

Die einzelnen Meldungen, welche wahrend des Berichtsjahrs publiziert wurden, kénnen
auf der Website der Offenlegungsstelle der BX Berne eXchange abgerufen werden.

KAPITALSTRUKTUR

Ordentliches Kapital 4'045'035 4'045'035

Ordentliches Kapital

Das Aktienkapital der Gesellschaft per 31. Dezember 2022 betragt CHF 4045'035.00 und ist
eingeteilt in 4045'035 Namenaktien mit einem Nennwert von je CHF 1.00. Die Aktien sind
vollstandig liberiert. Jede Aktie berechtigt zu einer Stimme. Stimmrechte kbnnen ausgeUbt
werden, sofern der Aktiond&r als ein Aktionar mit Stimmrechtim Aktienbuch der Gesellschaft
eingefragenist. Alle Aktien sind dividendenberechtigt.

10
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Genehmigtes Kapital

Die Gesellschaft hat per 31. Dezember 2022 kein genehmigtes Kapital.

Bedingtes Kapital

Die Gesellschaft hat per 31. Dezember 2022 kein bedingtes Kapital.

Genussscheine, Partizipationsscheine, Wandelanleihen

Die Gesellschaft hat keine Genussscheine oder Partizipationsscheine ausgegeben. Per
31. Dezember 2022 sind auch keine Wandelanleihen ausstehend.

Kapitalverdnderungen im Berichtsjahr 2022

Die Gesellschaft hat per 31.12.2022 keine Verdnderung des Aktienkapitals gegenUber dem
Vorjahr erfahren.

STATUTEN

Die per 31. Dezember 2022 gultige Fassung der Statuten datiert vom 30. Mai 2017.

Aktienbuch

Die Gesellschaft fuhrt ein Aktienbuch, in welchem Namen und Adressen der Akfiondre
und Nutzniesser eingetragen werden. GegenUber der Gesellschaft gilt nur als Aktionar
oder als Nutzniesser, wer als solcher im Aktienbuch eingetragen ist. Der Einfrag setzt einen
Ausweis Uber den Erwerb der Aktie zu Eigentum oder Nutzniessung voraus.

Ubertragung der Aktien und Regeln betreffend Eintragung im
Aktienbuch

Gemdss Art. 4 und 6 der Statuten bedarf die Ubertragung der Namenaktien oder die
Begrindung einer Nutzniessung an den Namenaktien der Genehmigung durch den
Verwaltungsrat. Der Verwaltungsrat kann das Einfragungsgesuch ablehnen:

11
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= WennderErwerber nicht ausdricklich erkléart, dass er die Aktienim eigenen Namen
und auf eigene Rechnung erworben hat;

= Solange die Anerkennung eines Erwerbers die Gesellschaft daran hindern kénnte,
durch Bundesgesetze geforderte Nachweise Uber die Zusammensetzung des
Kreises der Aktiondre zu erbringen, so etwa den durch das Bundesgesetz Uber
den Erwerb von Grundsticken durch Personen im Ausland vom 16. Dezember
1983 (BewG) geforderten Nachweis schweizerischer Beherrschung.

Zur Sicherstellung der Einhaltung der oben erwdhnten Grenzwerte wird bei
Neuaktiond&ren vor Einfragung im Aktienbuch eine Einsch&tzung Uber deren Eigenschaft
als «Schweizem im Sinne des Bundesgesetzes Uber den Erwerb von Grundsticken durch
Personen im Ausland (BewG) vorgenommen. Kann eine Qualifikation als «Schweizem
nicht bestatigt werden, erfolgt eine Klassifikation unter der Kategorie «Ausldnden.

Per 31. Dezember 2022 sind keine auslndischen Personen (natirliche und juristische
Personen) mit oder ohne Stimmrecht im Akfienregister eingetragen. Im Berichtsjahr 2022
wurden keine entsprechenden Gesuche gestellt, und dementsprechend auch keine
Einfragungen verweigert.

Der Verwaltungsrat schiebt in der Regel Entscheide Uber Gesuche von Erwerbern von
Aktien um Anerkennung ab dem 20. Tag vor der Generalversammlung bis zum Tag nach
der Generalversammlung auf (gestifzt auf Art. é der Statuten). Es werden in dieser Zeit
keine Einfragungen im Aktienbuch vorgenommen. Die Stimmrechte der Erwerber und
damit zusammenhd&ngende Rechte bleiben in dieser Zeit suspendiert.

Die Stafuten sehen keine Quoren vor in Bezug auf das Verfahren und die
Voraussetzungen zur Aufhebung der statutarischen Stimmrechtsbeschrankungen.

Einberufung der Generalversammlung, Traktandierung von Antradgen

Die Einberufung der Generalversammlung erfolgt durch einmalige Verdffentlichung der
Einladung im Schweizerischen Handelsamisblatt spdtestens 20 Tage vor dem
Versammlungstag. Den im Akfienbuch eingetragenen Akfiondren wird die Einladung
zugestellt.

Die Einberufung einer Generalversammlung kann auch von einem oder mehreren
Aktiondren, die zusammen mindestens 10 Prozent des Aktienkapitals vertreten, verlangt
werden. Aktiondre, die Akfien im Nennwert von CHF 1 Million vertreten, kbénnen die
Traktandierung eines Verhandlungsgegenstands verlangen. Einberufung und

12
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Traktandierung werden schriftlich unter Angabe des Verhandlungsgegenstands und der
Anfrige anbegehrt. Betreffend Fristen und Stichtage gelten die gesetzlichen
Bestimmungen.

Uber Anfrdge zu nicht gehdérig angekindigten Verhandlungsgegenstdnden kénnen
keine BeschlUsse gefasst werden; ausgenommen sind Anfrdge auf Einberufung einer
ausserordentlichen Generalversammlung, auf DurchfUhrung einer Sonderprifung und
auf Wahl einer Revisionsstelle infolge Begehrens eines Akfiondrs.

Zur Stellung von Antrdgen im Rahmen der Verhandlungsgegenstinde und zu
Verhandlungen ohne Beschlussfassung bedarf es keiner vorgdngigen Ankundigung.

Opting Out

Inhaber oder Erwerber von Aktien, die — sei es direkt, indirekt oder in gemeinsamer
Absprache mit Dritten — Gber mehr als 33 1/3% der Stimmrechte verfGgen oder erwerben,
sind gemdss Artikel 8 der Statuten nicht zu einem o6ffentlichen Kaufangebot gemdss
Art. 135 und 163 des Finanzmarktinfrastrukfurgesetzes vom 19. Juni 2015 (FinfraG)
verpflichtet.

VERWALTUNGSRAT
Mitglieder des Verwaltungsrates per 31. Dezember 2022

Andreas Thiemann (bis 10.11.2022)

Prasident des Verwaltungsrafts seit 2018 bis Austritt

Nicht-exekutives Mitglied des Verwaltungsrats, Mitglied des Vergutungsausschusses
Jahrgang 1959, Schweizer StaatsbUrger, mit langjahriger Erfahrung im
Immobilienbereich

Weitere Tatigkeiten und Interessenverbindungen

Mitglied des Verwaltungsrats folgender Gesellschaft: Thiemann HypoServices AG,
Lagern Invest AG, Hertenstein Invest AG, Bulle & B&r Property Transaction SA, EMO
Immobilien AG, Zug, Scherrer Asset Management AG, PBU Invest AG, ASAG Immobilien
AG sowie Mitglied der Geschdftsleitung der Wasserhahn Sicherheitstechnik AG.

Hans Peter Buchschacher (Eintritt im November 2022)

Prasident des Verwaltungsrats seit 2022

Mitglied des Verwaltungsrats seit 2022

Nicht-exekutives Mitglied des Verwaltungsrats, Mitglied des VergUtungsausschusses
Jahrgang 1953, Schweizer Staatsbirger, lic. iur., mit langjdhriger Erfahrung im
Immobilienbereich

13



=1 PROMAXIMA

IMMOBILIEN AG

Weitere Tatigkeiten und Interessenverbindungen

Mitglied des Verwaltungsrats folgender Gesellschaften: Altura Development AG
(Immobiliengesellschaft), Altura RE AG (Immobilien-Anlagegesellschaft), Swiss Immo
Valor AG (Immobilien-Anlagegesellschaft), Liegenschaften AG ZUrich
(Immobilienverwaltung), Immobiliaris Liegenschaften AG (Immobilien-
Anlagegesellschaft), AXIS Liegenschaften AG (Immobilien-Anlagegesellschaft), Sureos
AG (Immobilien-Anlagegesellschaft), Wyna Immobilien AG (Immobilien-
Anlagegesellschaft), Buchschacher Immobilien AG (Immobilien-Anlagegesellschaft),
Paninvest AG (Immobilien-Anlagegesellschaft), Bauteil AG (Vertrieb von
Baumaterialien), Old Fashion Bar AG (Gastronomie)

Oliver Vogel

Delegierter des Verwaltungsrats

Mitglied des Verwaltungsrats seit 2015, Mitglied des VergUtungsausschusses

Exekutives Mitglied (Delegierter) des Verwaltungsrats

Jahrgang 1971, Schweizer Staatsbirger, Betriebsékonom, mit langjdhriger Erfahrung im
Immobilienbereich

Weitere Tatigkeiten und Interessenverbindungen

Mitglied des Verwaltungsrats folgender Gesellschaften: Schweizer Kredit AG
(Finanzierungsgesellschaft) sowie GeschdftsfUhrer folgender Gesellschaften: SPQR
Management GmbH (Unternehmensberatung), SPQR Handels GmbH
(Handelsgesellschaft), Odin Factoring AG (Factoringgesellschaft), moimo AG
(Beteiligungsgesellschaft), Roho Holding AG (Holding).

Hakan Solak (Einritt im November 2022)

Mitglied des Verwaltungsrats

Mitglied des Verwaltungsrats seit 2022

Nicht-exekutives Mitglied des Verwaltungsrats, Mitglied des Vergutungsausschusses
Jahrgang 1975, Turkischer StaatsbUrger, mit langjéhriger Erfahrung im
Immobilienbereich

Weitere Tatigkeiten und Interessenverbindungen

Mitglied des Verwaltungsrats folgender Gesellschaften: Axis Real Estate AG (Immobilien-
Anlagegesellschaft), Liegenschaften AG Zurich (Immobilienverwaltung), Swiss Valor
GmbH (Immobilien-Anlagegesellschaft)

Interne Organisation

Der Verwaltungsrat besteht gemdss Artikel 16 der Statuten aus mindestens drei
Mitgliedern. Diese werden jahrlich je einzeln durch die Generalversammlung gewdahilt.
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Scheidet ein Mitglied wdhrend der Amtsdauer aus dem Verwaltungsrat aus und fallt
dadurch die Zahl der Mitglieder nicht unter zwei, kann bis zur ndchsten ordentlichen
Generalversammlung mit der Ersatzwahl zugewartet werden.

Die Generalversammlung wahlt ein Mitglied des Verwaltungsrats zu dessen Pré&sidenten.
Der Verwaltungsrat arbeitet und entscheidet grundsatzlich als Gesamtverwaltungsrat.
Alle Mitglieder vertreten die Gesellschaft je mit Kollektivunterschrift zu zweien.

Der Verwaltungsrat kann die Leitung der Geschdéfte der Gesellschaft oder einzelner Teile
derselben und die Vertretung der Gesellschaft im gesetzlich zuldssigen Rahmen an eine
oder mehrere Personen aus den eigenen Reihen (Delegierte oder Ausschisse) oder an
Dritte  (Geschdftsleitung) Ubertragen. Seit dem Berichtsjahr 2016 besteht ein
VergUtungsausschuss. Ansonsten hat der Verwaltungsrat keine Ausschisse gebildet.

Andreas Thiemann war Prdsident bis zu seinem Austritt, Hans Peter Buchschacher
Ubernahm mit seinem Eintritt im November 2022 das Prasidium, Oliver Vogel ist Delegierter
des Verwaltungsrats und Hakan Solak ist Mitglied des Verwaltungsrats.

Der Verwaltungsrat trifft sich so oft, wie es die Geschdafte erfordern, grundsatzlich viermal
pro Jahr (mindestens einmal pro Quartal). Die Verwaltungsratssitzungen dauern in der
Regel einen halben bis einen ganzen Arbeitstag. Im Berichtfsjahr 2022 fanden funf
Verwaltungsratssitzungen statt. Davon wurde ein Beschluss im Zirkularverfahren gefasst. Bis
zur Berichtsabgabe fanden im Geschdaftsjahr 2022 zudem zwei Verwaltungsratssitzungen
statt.

VergUtungsausschuss

Der VergUtungsausschuss besteht aus mindestens zwei Mitgliedern des Verwaltungsrats.
Die Mitglieder des VergUtungsausschusses werden jahrlich einzeln durch die ordentliche
Generalversammlung gewdhlt. S&mtliche Verwaltungsratsmitglieder sind auch Mitglieder
des VergUtungsausschusses.

Der VergUtungsausschuss hat vorbereitende Funktion und unterstUtzt den Verwaltungsrat
namentlich bei der Erstellung des VergUtungsberichts und der Vorbereitung der
Abstimmung der Generalversammlung Uber die Vergutungen des Verwaltungsrats und
der Geschdftsleitung. Der VergUtungsausschuss untferbreitet dem Verwaltungsrat
insbesondere einen Vorschlag betreffend die Gesamtbetrdge der Vergutungen der
Mitglieder des Verwaltungsrats und der Geschdaftsleitung, welche der Genehmigung der
Generalversammlung bedUrfen.
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Der Ausschuss trifft sich sooft es die Geschdafte erfordern, grundsétzlich einmal pro Jahr.
Im Berichtsjahr 2022 und im Jahr 2023 hielt der VergUtungsausschuss je eine Sitzung ab,
welche rund eine Stunde dauerte. In der Regel finden die Sitzungen jeweils direkt vor den
ordentlichen Verwaltungsratssitzungen statt.

Dienstleistungsvertrag

Die Promaxima Immobilien AG bezieht massgebliche Beratungsdienstleistungen im
Zusammenhang mit der Vorbereitung der Tagesgeschdafte, der Administration sowie der
Evaluation méglicher Investitionen von der SPQR Management GmbH und der Thiemann
HypoService AG (bis zum Austritt von Andreas Thiemann im November 2022)

= Details zu diesem Vertrag sind im Vergutungsbericht auf Seite 27 bis 29 enthalten.

Kompetenzregelung

Dem Verwaltungsrat obliegen die oberste Leitung der Gesellschaft und die Aufsicht
sowie Kontrolle Uber die GeschdaftsfOhrung. Grundsétzlich hat der Verwaltungsrat die
operative GeschdaftsfUhrung an den Delegierten des Verwaltungsrats und die
Geschdftsleitung delegiert. Neben den unUbertragbaren und unentziehbaren Aufgaben
hat sich der Verwaltungsrat die Genehmigung der nachfolgenden Geschdafte explizit
vorbehalten:

e Grundung und Liquidation von Gesellschaften sowie Erwerb und Verkauf
dauernder Beteiligungen;

e FErwerb, Belastung und Verdusserung von GrundstUcken sowie Neu- und
Umbauten;

e Enfscheid Uber Anhebung und Abstand von Prozessen sowie Abschluss von
Vergleichen, sofern der Streitwert TCHF 50 Ubersteigt;

e Verlegung des Geschdaftssitzes.

Kontroll- und Informationsinstrumente des Verwaltungsrats gegenuber
der Geschdftsleitung

Der GeschdaftsfGhrer (und Delegierte des Verwaltungsrats) ist an jeder ordentlichen
Verwaltungsratssitzung anwesend und berichtet detailliert Uber den Geschaftsgang. Der
Verwaltungsrat erhdlt zuhanden dieser Sitzungen jeweils einen ausfUhrlichen
Management Report, welcher einen Uberblick Uber den Geschdéftsgang gibt.
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Der GeschdaftsfUhrer (und Delegierte des Verwaltungsrats) rapportiert an jeder
Verwaltungsratssitzung Uber mégliche Akquisitions- oder Investitionsprojekte, sowie Uber
allfalig geplante Devestitionen. Mit  diesem Reporting bzw. durch die
Kompetenzabgrenzung, dass der Verwaltungsrat jeweils den Erwerb oder die
Verdusserung von Liegenschaften beschliessen muss, stellt der Verwaltungsrat
gleichzeitig die Einhaltung der Anlagerichtlinien sicher.

Der GeschaftsfUhrer (und Delegierte des Verwaltungsrats) nahm im Berichtsjahr 2021 an
allen Sitzungen des Verwaltungsrats teil.

Die Mitglieder des Verwaltungsrats kdnnen von der Geschdaftsleitung auch ausserhalb
der Verwaltungsratssitzungen AuskUnfte oder Informationen verlangen. Die Dokumente
und Daten des Liegenschaftsportfolios kdbnnen durch die Verwaltungsratsmitglieder
jederzeit in physischer Form eingesehen werden.

GESCHAFTSLEITUNG

Oliver Vogel (Marz 2019 bis Mai 2022 Uber die SPQR Mangement GmbH)

GeschdaftsfGhrer bzw. Chief Executive Officer (CEO)
Jahrgang 1971, Schweizer (siehe auch unter Verwaltungsrat)

ENTSCHADIGUNGEN, BETEILIGUNGEN, DARLEHEN
Die Angaben zu Entsché&digungen, Beteiligungen und Darlehen an die Mitglieder des
Verwaltungsrats und an die Mitglieder der Geschdaftsleitung sind im Vergutungsbericht

auf den Seiten 26 bis 32, in der Jahresrechnung OR auf der Seite 77 und in der
Jahresrechnung FER auf der Seite 60 enthalten.

STIMMRECHTSVERTRETER

Die Generalversammlung wahlt jéhrlich den Stimmrechtsvertreter. Seine Amtsdauerendet mit
dem Abschluss dern&chsten ordentlichen Generalversammlung. Wiederwahl ist moglich.

= FUrstatutarische Bestimmungen betreffend den Stimmrechtsvertreter siehe Artikel
13 der Statuten
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REVISIONSSTELLE

Ferax Treuhand AG amtete seit 2017 bis 2022 als Revisionsstelle der Gesellschaft.

Neu ist die PriceWaterhouseCoopers AG ZUrich und amtet seit 2023 als neue Revisionsstelle
der Gesellschaft und wird jahrlich durch die Generalversammlung gewahlt. Der leitende
Revisor, Herr Tobias Weihenmaier, ist seit der Wahl zur Revisionsstelle fur das Revisionsmandat
verantwortlich. Das Revisionshonorar belief sich im Berichtsjahr 2022 auf TCHF 85.

Lusatzliche Honorare der Revisionsstelle im Berichtsjahr 2022: TCHF 0.

INFORMATIONSPOLITIK

Umfassende Informationen Uber die Gesellschaft sind auf der Website
www.promaxima.ch zu finden.

Offizielles Publikumsorgan ist das Schweizerische Handelsamtsblatt www.shab.ch.

Die Gesellschaft publiziert ihre finanzielle Berichterstattung grundsatzlich zweimal jahrlich
in Form eines Halbjahres-und eines Jahresabschlusses. Mittels Medienmitteilungen werden
die Geschdaftsergebnisse und wichtige Ereignisse im Sinne der Ad hocPublizitét
veroffentlicht.
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Bericht der Revisionsstelle

an die Generalversammlung der Promaxima Immobilien AG

Luzern
Bericht zur Priiffung des Verglitungsberichts

Prifungsurteil

Wir haben den VergQtungsbericht der P dma Immaoddien AG (die Gesellschaft) f0r das am 31. Dezember 2022 en-
dende Jahr geprift. Die Prifung beschriinkte sich auf die Angaben nach Art. 734a-7341 OR in den ais ageprifte ge-
kennzeichneten Tabellen auf den Seiten 26 bis 27 und Seite 30 bis 33 des Vergltungsberichts.

Nach unserer Beurteilung entsprechen die Angaben nach Art. 734a-734f OR im beigefogien Vergitungsbericht dem
schwelzeriechen Geselz und den Statuten.

Grundlage fiir das Prifungsurteil

Wir haben unsare Prifung in Ubereinstimmung mit dem schweizerschen Geselz und den Schweizer Standards zur Ab-
schiussprifung (SA-CH) durchgefinit. Unsere Verantwortlichkelten nach diesen Vorschriften und Standards sind im Ab-
schnitt «Verantwortlichkeiten der Revisionsstelle fOr die Prifung des Vergitungsberichise unseres Berichls weiterge.
hend baschrieben. Wir sind von der Geselischaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den schweizenschen gesetzlichen
Vorschriften und den Anforderungen des Berufsstands, und wir haben unsere sonstigen berufiichen Verhaltenspflichien
in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfallt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als ene
Grundlage f0r unser Profungsurteil 2u dienen.

Sonstige Informationen

Der Verwaltungsrat ist fir e sonstigen Informationen verantwortiich. Die sonstigen Informationen umfassen die im Ge-
schaftsbericht enthaltenen Informationen, aber nicht die mit sgeprifts gekennzeichneten Tabelben im Vergitungsbericht,
die Jahresrechnung und unsere dazugehorigen Berichte.

Unser Profungsurteil zum Vergliungsbericht erstrackt sich nicht auf die sonstigen Info und wir bringen keiner-
fei Form von Prfungsschiussfolgenung hierzu zum Ausdruck.

Im Z hang mit Prifung haben wir die Verantwortlichkeit. Ge sonstigen Informationen zu lesen und da-
bei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen wesentliche Unstimmigkeiten zu den geprafien Finanzinformationen im
Vergiitungsbericht oder unseren bel der Profung erangten K ifwelzen oder anderweitig wesentich faisch
dargestelt erscheinen.

Falis wir auf Grundiage der von uns durehgefihrien Arbeiten den Schiuss Ziehen, dass eine wesentliche falsche Darstel-
lung dieser sonstigen Informationen voriegt, sind wir verpfichiet, Gber diese Tatsache 2u berichien. Wir haben in die-
aemmmmemangmambeﬂehm.

Verantwortlichkeiten des Verwaitungsrates fir den VergOtungsbericht

Der Verwaltungsrat ist verantwortlich %ir die Aufstelung eines VergOtungsberichts in Ubeveinstimmung mit den gesetzli-
chen Vorschriften und den Statuten und for die internen Kontroben, die der Vi gsrat als dig feststellt, um
die Aufstelilung eines Vergltungsberichls zu ermdglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstelilungen aufgrund
von dolosen Handlungen oder krtimerm ist. Zudem obSegt ivm die Verantwortung Ober die Ausgestaltung der Vergi-
tungsgrundsatze und die Festlegung der einzelnen Verglitungen.

PricewaterhouseCoopers AG, Birchstrasse 160, Postfach, 8050 Zilrich
Telefon: +41 58 792 44 00, www.pwe.ch

PricewatettouseCoopecs AG sl Mighes sines glotalen won rechiich et
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rtlichkeiten der Revisi le fdr die Prifung des Vergitungsberichts

Unsere Ziele eind, hinreichende Sicherheit darlber zu erlangen, ob die im Vergatungsbericht enthaltenen Angaben ge-
miass Art. 734a.7341 OR frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosan Handlungen oder Imtdmenn
sind, und einen Bericht abzugeben, der unser Prifungsurtell beinhaitet. Hinreichende Sicherhest ist ein hohes Mass an
Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass eine in Ubereinstimmung mit dem schwwezerischen Gesetz und den SA-CH
durchgefihrte Profung eine wesentliche falsche Darstellung, falis eine solche vordiegt, stets sufdeckt. Falsche Darstel-
lungen kinnen aus dolosen Handlungen oder Imimern resulieren und werden als wesantiich gewlrdigt, wenn ven
ihnen einzein oder Insgesamt veminfligerweise erwariet werden konnte, dass sie die auf der Grundiage dieses Vergl-
tungsbenchis getroffenan wirtschaftichen Entscheidungen von Nutzem beeinflussen.

Als Ted einer Prifung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den SA-CH ben wir wilvend der ge-
samten Prifung pllichtgemiisses Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariber hinaus:

* |dentfizieren und beurteden wir die Risken wesentlicher falscher Darstellungen im VergGtungsbericht aufgrund von
dolosen Handiungen oder Irrtimem, pianen und fihren Prifungshandiungen als Reaktion auf diese Risiken durch
sowile erlangen Prifungsnachweise, die hend und geeignet sind, um als Grundiage f0r unser Prifungsurted zu
@enen. Das Risiko, dass aus dolosen Handiungen resultierende wesentiiche fafsche DarsteBungen nicht aufgedeckt
werden, ist hoher als ein aus Irmimern resultierendes, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschun-
gen, beabsichtigte Unvollstindigkeiten, irefihrende Darstellungen oder das Ausserkraftsetzen internar Kontrolien
beinhaiten konnen.

* gewinnen wir ein Verstindnis von dem far die Prifung relevanten Intermen Kontroisystem, um Prifungshandiungen
2u planen, die unter den gegebensn Umstinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Profungsurted zur
Wirksamkeit des Intemen Kontrollsystems der Geselschalt abzugeben.

* beurteilen wir die Angemessenheit der angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkedt der dar-
gesteliten geschatzten Werte in der Rechnungsiegung und damit zusammenhdingenden Angaben.

Wir kommunizieren mit dem Verwaltungsrat bzw. dessen zustindigem Ausschuss unter anderem dber den geplanten
Umfang und die geplante zeitliche Eintedung der Prifung sowie (ber bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschiiess.
lich etwaiger bedeutsamer Mangel im Intemen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Prifung identifzieren.

Wir geben dem Verwallungsrat baw. dessen 2ustandigem Ausschuss auch eine Erkiarung ab, dass wir die relevanten
beruflichen Verhaltensanforderungen zur Unabhangigkeit eingehaiten haben, und Kommunizieren mit ihnen Ober alle
Bezlehungen und sonstigen Sachverhalie, von denen verninfligerwelse angenommen werden kann, dass sie sich suf

unsere Unabhangigkeit auswirken, und — sofemn zutreffend — Ober M: hmen 2ur Beseitigung von Gefihrdungen oder
getroffene Schutzmassnahmen.

PricewaterhouseCoopers AG

Thomas Ebinger Tobias Wehenmaier

Zugelassener Revisionsexpene Zugelassener Revisionsexperte

Leitender Revisor

Zirich, 23. November 2023

_- 22 Promadma Immoblien AG | Bercht der Revisionsstelie an die Generalversammiung
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VERGUTUNGSBERICHT 2022

EINLEITUNG

Der VergUtungsbericht enth&lt Angaben zur Festsetzung der Vergutungen sowie zu den
direkten und indirekten Entschédigungen an die Mitglieder des Verwaltungsrats und der
Geschdftsleitung. Des Weiteren wird das Entschddigungssystem fUr den Dienstleistungs-/
Managementvertrag mit der SPQR Management GmbH sowie der Thiemann
HypoServices AG im Detail dargelegt.

Die ausgerichteten Vergltungen werden nach dem Periodenkonzept der
Rechnungslegung («Accrualy Prinzip) offengelegt. Das heisst, dass sdmiliche
Vergutungen in jenem Geschdaftsjahr ausgewiesen werden, in welchem sie in der
Jahresrechnung erfasst werden.

Der VergUtungsbericht 2022 wird der ordentlichen Generalversammlung am 11. Januar
2024 zu einer Konsultativabstimmung vorgelegt.

GOVERNANCE

Die Verantwortung fUr die Definition der Vergutungsgrundsatze liegt beim
Gesamtverwaltungsrat. In den Statuten der Gesellschaft sind der VergUtungsausschuss
und die VergUtungsgrundsatze in Artikel 21, 24 und 27 ff. festgelegt.

Die Statuten kdnnen bei der Gesellschaft bezogen werden.

Die Promaxima Immobilien AG (nachfolgend auch die «Gesellschafty) schloss auf
Beschluss des Verwaltungsrats mit der SPQR Management GmbH einen
Dienstleistungsvertrag ab  (erstmaliger  Vertragsabschluss  im  Juli 2015, mit
Verfragsanpassungen im August 2016, Mdarz 2017, August 2017, Januar 2018 und Marz
2019). Im Rahmen dieses Dienstleistungsvertrags erbringt die SPQR Management GmbH
gegenuber der  Gesellschaft  verschiedene Beratungsdienstleistungen im
Zusammenhang mit dem Portfoliomanagement, der Evaluation moglicher Investitionen
sowie der Ausarbeitung und Leitung von Bauprojekten der Promaxima Immobilien AG.
Der Vertrag wurde per 31.12.2018 aufgeldst und erst im Mdarz 2019 wieder erneuert. Der
Vertrag mit den Fix-Bezigen wurde per Ende Mai 2023 aufgehoben. Seit Juni 2023
rechnet die SPQR Management GmbH nur noch auf Stundenbasis gemdss
Honoraransétzen des Dienstleistungsvertrages ab.

= FUr Details siehe separaten Abschnitt «Dienstleistungs-/ Managementvertrag mit
SPQR Management GmbH in diesem VergUtungsbericht
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Verwaltungsratsmitglied Oliver Vogel ist zu 100 % an der SPQR Management GmbH
beteiligt.

Festsetzungsverfahren betreffend Dienstleistungs-/ Managementvertrag

Die EinfUhrung einer Management Fee und von Sonderleisfungen wurden vom
Verwaltungsrat vor Vertragsabschluss mit der SPQR Management GmbH im Juli 2015
geprUft und bei den darauffolgenden Vertragsanpassungen im August 2016, Marz 2017,
August 2017, Januar 2018 und Mdarz 2019 erneuten Prifungen unterzogen. Ferner wurden
die Vergutungen im Mai 2021 und September 2022 erneut vom Verwaltungsrat
gewurdigt. Gestutzt auf diese internen Markteinsché&tzungen wurde die Hbdhe der
Management Fee und der Sonderleistungen durch den Verwaltungsrat beschlossen. Der
Beschluss Uber die Hohe der Fees erfolgte jeweils grundsatzlich nach freiem Ermessen.

VergUtungsausschuss

Der VergUtungsausschuss der Gesellschaft besteht gemdss Artikel 24 der Statuten aus
mindestens zwei Mitgliedern des Verwaltungsrats. Die Mitglieder des Ausschusses werden
j@hrlich einzeln durch die ordentliche Generalversammlung gewdhilt.

Die Amtsdauer betrdgt ein Jahr und endet jeweils mit dem Abschluss der ndchsten
ordentlichen  Generalversammlung. Eine Wiederwahl ist maoglich. Ist der
VergUtungsausschuss nicht vollstandig besetzt, so kann der Verwaltungsrat fir die
verbleibende  Amtsdauer die fehlenden  Mitglieder ernennen. Sdmtliche
Verwaltungsratsmitglieder sind auch Mitglieder des Vergutungsausschusses.

Die Zusta@ndigkeiten fUr die Festlegung der VergiUtungen an die Mitglieder des
Verwaltungsrats und der Geschdaftsleitung sind wie folgt definiert:

Vergitungselemente Vergitungsausschuss  Verwaltungsrat Generalversammlung
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Maximale Empfehlung Antrag an Genehmigung
GesamtvergUtung des Generalversammlung
Verwaltungsrats fUr das auf
die GV folgende

Geschdftsjahr
Maximale Empfehlung Anfrag an Genehmigung
GesamtvergUtung der Generalversammlung

Geschdftsleitung fUr das auf
die GV folgende
Geschdftsjahr
EinzelvergUtungen VR Empfehlung Genehmigung =
Président und VR Mitglieder
fUr das abgelaufene

Geschdftsjahr
Vergltungen fur Empfehlung Antrag an Genehmigung
Beratungsdienstleistungen Generalversammlung

von VR oder GL Mitgliedern
fUr das abgelaufene

Geschdftsjahr!

Konditionen des Profung / Genehmigung -
Dienstleistungs-/ Empfehlung

Managementvertrags mit

SPQR Management GmbH

EinzelvergUtungen der GL - - -
Mitglieder fur das
abgelaufene Geschdftsjahr?

Entschadigungen Verwaltungsrat

Die Mitglieder  des Verwaltungsrats erhalten als Entschdadigung ein
Verwaltungsratshonorar, das in der Regel einmal j&hrlich vom Gesamtverwaltungsrat
festgelegt wird. Die H6he des Verwaltungsratshonorars bestimmt der Verwaltungsrat
grundsatzlich nach freiem Ermessen. Die Entschddigungen werden jeweils in bar
ausbezahlt. Es bestehen keine Options- oder Aktienbeteiligungsprogramme auf Aktien
der Promoxima Immobilien AG und auch keine leistungsabhdngigen
Entschdadigungskomponenten. Die Honorare sind nicht an das Erreichen von Zielen der
Gesellschaft gebunden.

Im Rahmen der ordentlichen Generalversammlung am 10. November 2022 fanden die
Wahlen des Verwaltungsrates statt. Andreas Thiemann trat zu diesem Zeitpunkt zurUck
und Oliver Vogel wurden fur ein weiteres Jahr gewdhlt. Neu in den Verwaltungsrat
gewdhlt wurden Hans Peter Buchschacher als Prasident und Hakan Solak als Mitglied.

! VergUtungen zugunsten von Unternehmen, in welchen die betreffenden Mitglieder des Verwaltungsrats oder
der Geschdftsleitung keine beherrschende Stellung haben und sofern diese Vergitungen gleichzeitig zu
marktUblichen Ansatzen in Geld enfrichtet wurden, sind von der Genehmigung durch die Generalversammlung
ausgenommen. Solche Vergitungen werden im Vergutungsbericht, sofern sie nicht zu marktUblichen Ansatzen
entrichtet werden, jedoch unter der Rubrik «Entschddigungen an nahestehende Personen und Gesellschafteny
gesondert offengelegt.

2 Die individuelle direkte VergUtung (Saldr) an den GeschdaftsfUhrer wird als Personalkosten durch die SPQR
Management GmbH beglichen.
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Christof Truniger wurde bereits im 2018 als Verwaltungsrat abgewdhlt. Infolge
Handelsregistersperre konnte die Austragung bis heute noch nicht vollzogen werden.

Hbhe der Verwaltungsratshonorare

Funktion 2022 2021

Verwaltungsratsprdsident CHFO CHF 20'000
Delegierter des VR CHFO CHF 20’000
Mitglied des VR CHFO CHF 20’000

Die genannten Betrdge sind exklusive Sozialleistungen zu verstehen. FUr die Tatigkeit als
Mitglied des Vergutungsausschusses wurden m Berichtsjahr 2022 keine zusatzlichen
Honorare vergUtet.

Beauftragt der Verwaltungsrat eines seiner Mitglieder mit ausserordentlichen,
aufwdandigen Arbeiten, die dieses Mitglied ausserhalb seiner Funktion als Verwaltungsrat
wahrnimmt, so werden diese in der Regel zus&tzlich nach Aufwand entschadigt. Der
Stundenansatz, die Maximalentschadigung fir Spesen sowie ein jeweils entsprechendes
Kostendach mussen vom Gesamtverwaltungsrat festgelegt werden.

Der Delegierte des Verwaltungsrats und GeschdftsfUhrer Oliver Vogel halt 100% an der
SPQR Management GmbH, mit der die Gesellschaft einen Dienstleistungsvertrag hat. Die
Entsch&digungen for das Saldr als GeschaftsfGhrer der Gesellschaft und  die
Zusatzentschadigungen durch die Beteiligung an der SPQR Management GmbH sind in
der Entschadigungstabelle unter der Rubrik «Dienstleistungs-/ Managementvertrag mit
SPQR Management GmbH» enthalten.

Ubersicht Uber die Entsch&digungen an die Mitglieder des
Verwaltungsrats (Tabellen durch Revisionsstelle geprift)

Der Verwaltungsrat der Gesellschaft bestand per 31. Dezember 2022 aus drei
Mitgliedern (31.12.2021 zwei Mitglieder)

Entschddigungen an die Mitglieder des Verwaltungsrats

Berichtsjahr 2022
D
Oliver Vogel Delegierter 0 0 38'425 0 38'425
Andreas Président (bis 0 0 13’000 0 13'000
Thiemann Nov 2022)
Hans Peter Président ab 0 0 0 0 0
Buchschacher  Nov 2022
Hakan Solak Mitglied 0 0 0 0 0
Total 0 0 51'425 51'425

Die von der Generalversammlung vom 10. November 2022 genehmigte
GesamtvergUtung der Mitglieder des Verwaltungsrats in der Hohe von maximal
CHF250'000.00 wurde eingehalten. Im Rahmen der Abstimmung Uber den
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VergUtungsbericht 2022 beantragt der Verwaltungsrat der Generalversammlung vom
11. Januar 2024, dies zu genehmigen.

Gegen die aktuellen und ehemaligen Verwaltungsrdte der Promaxima Immobilien AG
wurden Verantwortlichkeitsklagen eingereicht. Die Gesellschaft hdlt die Organe
dahingehend bis auf Weiteres schadlos und Ubernimmt die Rechtskosten diesbeziglich.
Die bezahlten Entschddigungen diesbezUglich sind in der Tabelle unter Schadloshaltung
erfasst.

Berichtsjahr 2021
D
Oliver Vogel Delegierter 20'000 1'362 27'777 0 49'139
Andreas Président 20’000 1'362 1'272 0 22'634
Thiemann
Total 40'000 2'724 29'049 0 71'773

FUr die Periode bis zum Abschluss der ndchsten ordentlichen Generalversammlung wird
der Verwaltungsrat der ordentlichen Generalversammlung vom 2023 neu eine
GesamtvergUtung der Mitglieder des Verwaltungsrats von maximal CHF 100'000.00 zur
Genehmigung beantragen (prospektive Genehmigung).

DIENSTLEISTUNGS-/ MANAGEMENTVERTRAG MIT SPQR MANANGEMENT
GMBH

Dem Verwaltungsrat der Gesellschaft obliegt die strategische FUhrung der Gesellschaft.
Vorbehdltlich seiner unUbertragbaren und unentziehbaren Aufgaben kann der
Verwaltungsrat die GeschdaftsftGhrung ganz oder teilweise an einzelne Mitglieder des
Verwaltungsrats oder an Dritte Uberfragen. Von dieser Kompetenz hat der
Verwaltungsrat Gebrauch gemacht und die GeschdaftsflGhrung nach Massgabe des
Organisations- und Geschdaftsreglements vom 1. Januar bis 31. Mai 2022 an den
Delegierten des Verwaltungsrats Ubertragen. Grundsdatzlich ist der GeschaftsfUhrer nicht
direkt bei der Promaxima Immobilien AG angestellt, sondern Ubt seine
Geschdaftsleitungsfunktion im Mandatsverhdltnis aus.

Gegenstand des Dienstleistungsvertrages mit der SPQR Management
GmbH
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Mit dem Dienstleistungsvertrag mit der SPQR Management GmbH hat die Gesellschaft
die GeschdaftsfGhrung fur die Periode vom Januar bis Dezember 2022 Ubertragen.

Im Rahmen dieses Dienstleistungsvertrags mit der SPQR Management GmbH bezieht die
Promaxima Immobilien AG massgebliche Beratungsdienstleistungen im Zusammenhang

mit de

m Portfoliomanagement, der Evaluation méglicher Investitionen sowie der

Ausarbeitung und Leitung von Bauprojekten von der SPQR Management GmbH mit Sitz

in Baar.

Die Kernelemente der Beratungsdienstleistungen umfassen insbesondere:

Management: UnterstUtzung der Gesellschaft bei der Definition und Planung der
Anlagestrategie; Berichterstattung an den Verwaltungsrat der Gesellschaft
zwecks konsolidierter Uberwachung des Anlagereglements
Portfoliobereinigungen: Identifikation von zu verkaufenden Immobilien im
Immobilienportfolio der Gesellschaft; Vorschldge fUr den Verkaufsprozess und
DurchfGhrung des Verkaufsprozesses nach Vorgabe der Gesellschaft
Portfolioausbau: Identifikation von mdglichen Investitionsobjekten; Einholen der
notwendigen Informatfionen und DurchfUhrung der Due Diligence;
Zusammenstellung von Entscheidungsgrundlagen fur die Gesellschaft; Begleitung
des Kaufprozesses und Beratung bezuglich des takfischen Vorgehens zum Erwerb
von Investitionsobjekten

Im Weiteren sind durch die Management Fee im Berichtsjahr 2022 wie auch im Vorjahr
Dienstleistungen in den folgenden Bereichen abgedeckt:

Finanzierung: Cash-Management; Erstellung von Finanzpl&nen; Definition von
Finanzzielen

Finanzverwaltung/Controlling: RechnungsfUhrung; Rechnungslegung;
Finanzcontrolling; EinfUhrung und Umsetzung von Rechnungslegungsstandards;
EinfGhrung und Umsetzung des beftrieblichen Reportings; Abrechnung gegenuber
Amtern (z.B. Steuern); Versicherungswesen

Marketing: Definition der Marketinggrundsdtze; Festlegung der und Erschliessung
neuer Absatzmdarkte; Planung und Umsefzung der Marketingstrategie;
Markterhebungen/-studien sowie Aufbereitung von Daten fUr strategische
Entscheide;regelmdssige Berichterstattung an die Gesellschaft

Administration: Ansprechpartner fUr Investoren, Aktionére und Bérse; Sicherstellung

der Wahrnehmung von Pflichten im Bereich Steuern sowie sonstiger Schriftverkehr
mitBehdrden
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Konditionen und Dauer des Dienstleistungsvertrags mit SPQR
Management GmbH

Die SPQR Management GmbH erhdlt fUr erbrachte Dienstleistungen eine monatliche
Management Fee von CHF 20'000.00 (exklusive MwSt).

FOr Sonderleistungen erhdlt die SPQR Management GmbH folgende Fees nach
vorgdngiger schriftlicher Auftragserteilung:

Art der Sonderleistung Fee giltig fir Abschlisse in CH Fee giltig fir Abschlisse in EU
Vermittlung von 0.5% des Finanzierungsbetrags 0.5 % des Finanzierungsbetrags
Finanzierungen
An- und Verkauf von 1 % bei Transakfionssumme bis CHF 5 0.5 bis 3% der Transaktionssumme
Liegenschaften Mio. je nach separater

0.75 % bei Transaktionssumme bis Auftragserteilung

CHF 10 Mio.

0.75 % bei Transakfionssumme Gber

CHF 10 Mio.
Ubrige Sonderleistungen Auf Stundenbasis (CHF 250.00/Stunde)  Auf Stundenbasis

(CHF 250.00/Stunde)

Der erstmalige Vertragsabschluss mit der SPQR Management GmbH erfolgte im Juli 2015,
mit Vertfragsanpassungen im August 2016 und Mdérz 2017 und im August 2017. Der
Dienstleistungsvertrag vom August 2017 wurde im Januar 2018 abgeldst und dauerte bis
zum 31. Dezember 2018. Der Vertrag wurde per 31.12.2018 aufgeldst. Aufgrund der
neuerlichen internen Umstrukturierungen wurde per 1. Marz 2019 ein neuer Vertrag mit
einer monatlichen Entschddigung von CHF 20'000.00 (exklusive MwSt) abgeschlossen,
welcher bis zum 28. Februar 2020 dauerte. Da anschliessend keine der Parteien den
Vertrag kundigte, hat er sich automatisch um 1 weiteres Jahr verldngert (gem. Paragraph
6 des Dienstleistungsvertrages vom Mdarz 2019). Der Vertrag wurde mittlerweile per 31. Mai
2022 aufgeldst.

ENTSCHADIGUNGEN GESCHAFTSLEITUNG

Die VergUtungen an die SPQR Management GmbH aufgrund des Management- bzw.
Dienstleistungsvertrags beinhalten die Entschddigungen an die Geschdaftsleitung. Die
Promaxima Immobilien AG selbst setzt weder die Hohe der Entschddigung fUr den
GeschdaftsfGhrer noch die Konditionen des Arbeitsvertrags mit dem GeschaftsfUhrer fest.

Im Berichtsjahr 2022 wie auch im Vorjahr wurden das Salér des GeschaftsfGhrers zu 100%
aus den Fees beglichen, welche die Gesellschaft an die SPQR Management GmbH
vergUtete.

Es bestehen keine Options- oder Aktienbeteiligungsprogramme auf Aktien der
Promaxima Immobilien AG.
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Ubersicht Uber die Entschddigungen an die Mitglieder der
Geschdf’rslei’rung (Tabellen durch Revisionsstelle gepruft)

Die Geschdftsleitung der Gesellschaft bestand per 31. Dezember 2022 aus einem
Mitglied (31.12.2021 ebenfalls ein Mitglied).

Entschdadigungen an die Mitglieder der Geschéftsleitung (GeschdaftsfUhrer):
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Berichtsjahr 2022

Fees aus dem Management- bzw. Dienstleistungsvertrag im Berichtsjahr
2022

Im 2022 wurden folgende Fees bezahli:

FOr die SPQR Management GmbH

Art der Leistung Total inkl. MwSt MwSt Exkl. MwSt
CHF CHF CHF

Management Fee* 100’000 7'700 107'700

Zusatzleistungen* 0 0 0

Spesen und Auslagen 0 0 0

Total 100’000 7'700 107°'700

* Die Rechnungen werden von einem MwSt-pflichtigen Subjekt gestellt und sind daher
mehrwertsteuerpflichtig.

Im Rahmen des Managements- und Dienstleistungsvertrags sind grundsatzlich keine
Zielsetzungen vereinbart. Die Auszahlung der Entsch&digung erfolgt jeweils in bar. Es
bestehen im Rahmen des Managements- und Dienstleistungsvertrags ebenfalls keine
Aktien- oder Optionsprogramme auf Aktien der Promaxima Immobilien AG.

Berichtsjahr 2021

Fees aus dem Management- bzw. Dienstleistungsvertrag im Berichtsjahr
2021

Im 2021 wurden folgende Fees bezahli:

FUr die SPQR Management GmbH

Art der Leistung Total inkl. MwSt MwSt Exkl. MwSt
CHF CHF CHF

Management Fee* 258’480 18’480 240’000

Lusatzleistungen* 43'080 3'080 40’000

Spesen und Auslagen 0 0 0

Total 301'560 21'560 280’000
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* Die Rechnungen werden von einem MwSt-pflichtigen Subjekt gestellt und sind daher
mehrwertsteuerpflichtig.

FUr das Geschaftsjahr 2023 wird der Verwaltungsrat der ordentlichen
Generalversammlung vom 11. Januar 2024 eine Gesamtvergutung der
Geschdaftsleitung von wiederum maximal CHF 250'000.00 zur Genehmigung
beantragen (prospektive Genehmigung). Bei diesem Antrag geht der Verwaltungsrat
von einem weiteren Wachstum der Gesellschaft aus.

ENTSCHADIGUNGEN AN EHEMALIGE ORGANMITGLIEDER (durch Revisionsstelle
gepruft)

Gegen die aktuellen und ehemaligen Verwaltungsrate der Promaxima Immobilien AG
wurden Verantwortlichkeitsklagen eingereicht. Die Gesellschaft hdlt die Organe
dahingehend bis auf Weiteres schadlos und Ubernimmt die Rechtskosten diesbeziglich.
Die bezahlten Entschadigungen diesbezUglich sind in der folgenden Tabelle dargestellt.

Vergiitungen an ehemalige Organe im Berichtsjahr 2022

Alex B. Frey 6’123
Marie-Therese 25’617
Rothlisberger

Im Vorjahr (Berichtsjahr 2021) wurden folgende Entschddigungen an ehemalige
Organmitglieder entrichtet;

Alex B. Frey 27'579
Marie-Therese 26'506
Réthlisberger

ORGANDARLEHEN UND -KREDITE (durch Revisionsstelle geprift)

Per 31. Dezember 2021 bestanden keine Organdarlehen oder -kredite. An frUhere
Organe bestanden per 31. Dezember 2021 keine Darlehen zu nicht marktUblichen
Bedingungen.

Per 31. Dezember 2022 bestand ein Organkredit an Hans Peter Buchschacher im Betrag
von CHF 1'791'381.00, dieser Kredit ist bilanziert mit CHF 1.00, da die Einbringlichkeit
unsicher ist und nur durch gerichtliche Massnahmen erzwungen werden kann.

ENTSCHADIGUNGEN AN NAHESTEHENDE PERSONEN UND GESELLSCHAFTEN

(durch Revisionsstelle gepruft)
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Die Entschadigungen an die SPQR Management GmbH sind im Detail unter
«Dienstleistungs-/ Managementvertrag mit SPQR Management GmbH» erldutert.

Die Gesellschaft gewdhrte im Berichtsjahr 2022 und 2021 keine nicht marktUblichen
VergUtungen an nahestehende Personen und Gesellschaften.

BETEILIGUNGEN AN DER GESELLSCHAFT

Von den Mitgliedern des Verwaltungsrats und der Geschdftsleitung wurden per
31. Dezember 2021 keine Aktien gehalten. Von den Mitgliedern des Verwaltungsrats und
der Geschdaftsleitung wurden per 31.12.2022 folgende Aktien gehalten:

Hans Peter Buchschacher (via Roho Holding AG)  1'201'513 Aktien
Vergutungen zu Beginn des Arbeitsverhdltnisses (durch Revisionsstelle geprift)

Im Berichtsjahr und im Vorjahr wurden keine Vergitungen zu Beginn des
Arbeitsverhdltnisses an die neu gewdhlten Verwaltungsrate gewdahrt.

Unzuldassige Vergitungen (durch Revisionsstelle geprift)

Die Gesellschaft hat den Mitgliedern des Verwaltungsrates und der Geschdaftsleitung im
Geschdaftsjahr 2022 und 2021 keine Abgangsentsch&digungen ausgerichtet.

Mandate mit ehemaligen Mitgliedern des Verwaltungsrates bzw. der Geschdftsleitung
(durch Revisionsstelle gepruft)

Es gibt keine laufenden Mandate mit ehemaligen Verwaltungsrats- bzw.
Geschdaftsleitungsmitglieder (analog fur 2021).

STATUTARISCHE BESTIMMUNGEN IN BEZUG AUF DIE VERGUTUNGEN

Die vollstGndigen Statuten der Promaxima Immobilien AG sind bei der Gesellschaft
beziehbar. In Bezug auf die VergUtungen sind insbesondere die Artikel 21, 24 sowie 27 ff.
der Statuten massgebend.
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Jahresabschluss per 31.12.2022

Nach Swiss GAAP FER mit Bericht der Revisionsstelle
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Bericht der Revisionsstelle

an die Generalversammlung der Promaxima Immobilien AG

Luzern
Bericht zur Priifung der Jahresrechnung

Prufungsurtell
Wir haben die Jahresrechnung der Promaxima Immobilien AG (die Gesellschaft) - bestehend aus der Bilanz zum 31.

Dezember 2022, der Erfolgsrechnung, der Geldflussrechnung und dem Eigenkapitainachweis fir das dann endende
Jahr sowie dem Anhang. einschiiesshich einer Zusammenfassung bedeutsamer Rechnungslegungsmethoden — gepraft.

Nach unserer Beurtedung vermittelt die Jahresrechnung (Seiten 41 bis 62) eln den tatsachiichen Verhsltnissen entspre-
chendes Bild der Vermogens- und Finanziage der Geselischaft zum 31. Dezember 2022 sowie dessen Ertragsiage und
Cashflows for das dann endende Jahr in Ubereinstimmung mit den Swiss GAAP FER und entspricht dem schweizeri-
schen Gesetz.

Grundlage fir das Prifungsurtell

Wir haben unsere Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den Schweizer Stan-
dards zur Abschiussprifung (SA-CH) durchgefahrt. Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und Stan-
dards sind im Abschnitt Verantwortlichkeiten der Revisionsstelle for die Prifung der Jahresrechnung” unseres Berichts
weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig n Ubereinstimmung mit den schweizerischen ge-
setzlichen Vorschriften und den Anforderungen des Berufsstands, und wir haben unsere sonstigen beruflichen Verhal-
tenspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfallt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prufungsnachweise ausreichend und geelignet sind, um als eine
Grundlage for unser Profungsurteil zu dienen.

Wesentliche Unsicherheit Im Zusammenhang mit der Fortfihrungsfahigkeit

Wir weisen auf Anmerkung «Wesentiiche Unsicherheit in der Jahresrechnung beziglich Fortfohrungsfahigkeits im An-
hang der Jahresrechnung hin, In der dargelegt st. dass die Gesellschaft in dem am 31.12.2022 abgeschlossenen Ge-
schaftsjahr in Liquiditétsschwiengkeiten geraten ist. Dieser Umstand deutet zusammen mit den anderen in Anmerkung
«Ereignisse nach dem Bilanzstichtag» dargelegten Sachverhalten auf das Bestehen einer wesentiichen Unsicherheit
hin, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfohrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen kann.
Unser Profungsurted ist nicht modifiziert in Bezug auf diesen Sachverhait.

Unser Prifungsansatz

Uberbiick Gesamtwesentlichkeit: CHF 226'000

Zur Durchfuhrung angemessener Prifungshandlungen haben wir den Pro-
fungsuméang so ausgestaltet, dass wir ein Prifungsurted zur Jahresrechnung
als Ganzes abgeben kdnnen, unter BerOcksichtigung der Organisation. der in-
temen Kontrolien und Prozesse im Bereich der Rechnungslegung sowie der
Branche, in welcher die Gesellschaft tatig ist.

PricewaterhouseCoopers AG, Birchstrasse 160, Postfach, 8050 Ziirich
Telefon: +41 58 792 44 00, www._pwe.ch
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Als besonders wichtigen Prifungssachverhait haben wir das folgende Thema
Wesent : oo

fichkeit Bawertung der Renditeliegenschaft — Annahmen / Bewertungsveranderungen

Prafungs-
umfang

Wesentlichkelt

Der Umfang unserer Profung ist durch die Anwendung des Grundsatzes der Wesentlichkeit beeinflusst. Unser Profungs-
urteil zielt darauf ab, hinreichende Sicherheit dariber zu geben, dass die Jahresrechnung keine wesentlichen fatschen
Darstellungen enthalt. Falsche Darstellungen konnen beabsichtigt oder unbeabsichtigt entstehen und werden als we-
sentlich angesehen, wenn verndnftigerweise erwartet werden kann, dass sie einzein oder nsgesamt die auf der Grund-
lage dieser Jahresrechnung getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzemn beeinflussen kdnnen.

Auf der Basts unseres pflichtgeméssen Ermessens haben wir quantitative Wesentlichkestsgrenzen festgelegt, so auch
die Wesentlichkeit fur dée Jahresrechnung als Ganzes, wie nachstehend aufgefohrt. Die Wesentlichkeitsgrenzen, unter
Bertcksichtigung qualitativer Erwagungen, erlauben es uns, den Umfang der Profung, die Art, die zeitiiche Einteilung
und das Ausmass unserer Profungshandlungen festzulegen sowie den Einfluss wesentlicher falscher Darstellungen,
einzeln und insgesamt, auf die Jahresrechnung als Ganzes zu beurteilen.

Gesamtwesentiichkelt CHF 226'000
Bezugsgrosse Total Aktiven
BegrUndung fir die Bezugsgrosse Als Bezugsgrosse zur Bestimmung der Wesentichkeit wahiten wir die Total

zur Bestimmung der Wesentlichkelt  Aktiven, da diese aus unserer Sicht eine aligemein anerkannte Grsse for We-
sentichkeitsiiberlegungen bei Immobiliengeselischaften darstelit.

Umfang der Prifung

Unsere Profungsplanung basiert auf der Bestimmung der Wesentlichkeit und der Beurteilung der Risiken wesentlicher
falscher Darstellungen der Jahresrechnung. Wir haben hierbel insbesondere jene Bereiche bericksichtigt, in denen Er-
messensentscheide getroffen wurden. Dies trifft zum Beispiel auf wesentiiche Schatzungen in der Rechnungslegung zu,
bei denen Annahmen gemacht werden und die von zukinftigen Ereignissen abhangen, die von Natur aus unsicher sind.
Wie in allen Prifungen haben wir das Risiko der Umgehung von internen Kontrollen durch die Geschaftsleitung und,
neben anderen Aspekten, mogliche Hinweise auf ein Risiko fir beabsichtigte falsche Darstellungen berOcksichtigt.

Besonders wichtige Prafungssachverhaite

Besonders wichtige Profungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem pflichtgem#ssen Ermessen am
bedeutsamsten far unsere Profung der Jahresrechnung des Berichtszeitraumes waren. Diese Sachverhalte wurden im
Kontext unserer Prifung der Jahresrechnung als Ganzes und bei der Bidung unseres Profungsurteds hierzu adressiert,
und wir geben kein gesondertes Prifungsurteil zu diesen Sachverhalten ab. Neben dem im Abschmitt \Wesentliche Unsi-
cherheit im Zusammenhang mit der Fortfohrungsfahigkeit” beschriebenen Sachverhalt haben wir Ober den folgenden
besonders wichtigen Prafungssachverhalt zu berichten:
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Bewertung der Renditelleg: haft - Annah

| Bewertungsveranderungen

Besonders wichtiger Prifungssachverhait

" Das Anlagevermogen der Gesellschaft setzt sich im We-
sentlichen aus einer Renditellegenschaft zusammen, wel-
che per 31. Dezember 2022 mit CHF 22.53 Mio. bewertet
ist.

Wir erachten die B g der Renditeliegenschaft als
besonders wichtigen Profungssachverhalt aufgrund der Be-
deutung im Verhaitnis zur Bilanzsumme (rund 99.5%) so-

Unser Prufungsvorgehen

Wir haben insbesondere folgy
durchgefohrt:

Hinsichtlich der Bewertung der Renditeliegenschaft haben
wir mit Stichproben berproft, ob die korrekte und volistan-
dige Datenlieferung an den Sad\vemandlgen erfolgt ist

und, ob die B g g gsgutachten
nachvolziehbar ist.

wie der Annah und E welche Be-

wertungsmodelie wie die Di Cashﬂow(DCF)- Fnrdsef!bermxfungdessewemngsgnacmmbmw
Methode beinhalten. Eine DCF-B g im | Dy eigenen | bili by

bereich beinhaltet u_a. Inputparameter, welche nicht an ei- Dabei edolgn die Beurteillung der Vols&\dlgka‘l und An—
nem Markt beobachtbar sind (z.B. kOnftige Leerstandsan- g des Berichts, die Uberprifung von Aspekten
nahmen, kinftige investitionen, versdledeneeestsmue wie z.8. Einhaltung von Standards, Fachkomp Unab-
des Diskontfaktors). Unang, h oder hangigkeit sowie dne Waordigung der Angemessenheit der
Fehler in den DCF-Bewertungen koumen deshalb aufgrund  angewandten B gsmethodik und der B gs-
des langen Zeithorizonts der in der Bewertung verwend h Die fi th ische Richtigkeit wurde

ten Annahmen zu wesentlichen Bewertungsdifferenzen am
Bilanzstichtag fahren.

aufgrund von risikoorientierten Auswahlkriterien stichpro-
benartig mittels Nachberechnung der fundamentalen Be-

rechnungsschritte Oberproft. Dle Rldmn der im Rahmen
Vgl. Grundsatze der Rechnungslegung (Seite 45 ff.), An- der DCF-B g ver isdaten zu den ein-
merkung 5 Renditeliegenschaften (Seite 49). zelnen Objekten der Renditeli haft (z.B. Ms
Leerstande etc.) wurde auf sncwtobenbass mmpmft
Des weiteren erfolgte eine Beurtedung der Angemessen-
heit der in der DCF-Bewertung verwendeten Diskontsat-
zes.

Wir erachten das von der Geselischaft angewandte Bewer-
tungsverfahren und die darin verwendeten Parameter als
eine angemessene und ausreichende Grundlage far dee
Bewertung der Renditeliegenschaften.

Sonstiger Sachverhalt

Die Jah hnung der Gesellschaft far das am 31. Dezember 2021 endende Jahr wurde von einer anderen Revisions-
stelle geproft, die am 30. September 2022 ein modifiziertes Prifungsurteil mit Einschriankung Bewertung Liegenschaft
zu dieser Jah hnung ab ben hat

Sonstige Informationen
Der Verwaltungsrat ist for dle sonsﬂgen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen alle im Ge-

schaftsbericht enthalt aber nicht die Jahresrechnung, den Vergatungsbericht und unsere dazugeht-
rigen Berichte.
Unser Profungsurteil zur Jah hnung erstreckt sich nicht auf die sonstigen Iinformationen, und wir bringen keinerel

Form von Profungsschlussfolgerung hierzu zum Ausdruck.

Im Zusammenhang mit unserer Abschiussprifung haben wir die Verantwortlichkeit, die sonstigen Informationen zu lesen
und dabei zu wardigen, ob die sonstigen Informationen wesentliche Unstimmigkeiten zur Jahresrechnung oder unseren
bei der Abschiussprifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder anderweitig wesentlich faisch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefohrten Arbeiten den Schiuss ziehen, dass eine wesentliche falsche Darstel-

lung dieser sonstigen Informationen vorllegt, sind wir verpflichtet, ber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in die-
sem Zusammenhang nichts zu berichten.
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Verantwortlichkelten des Verwaltungsrats fur die Jahresrechnung

Der Verwaltungsrat ist verantwortlich for die Aufstellung einer Jahresrechnung in Ubereinstimmung mit den Swiss GAAP
FER und den gesetziichen Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bid vermittelt, und for die
internen Kontrollen, die der Verwaltungsrat als notwendig feststellt, um die Aufstellung einer Jatwesrechnung zu ermogli-
chen, die frei von wesentlichen falschen Darsteillungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Iirtdmenm ist.

Bei der Aufstellung der Jahresrechnung ist der Verwaltungsrat dafur verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur
Fortfuhrung der Geschaftstatigkeit zu beurteilen. Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfohrung der Geschaftsta-
tigkeit — sofern zutreffend — anzugeben sowie dafor, den Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfuhrung der Geschaftsta-
Bigkeit anzuwenden, es sei denn, der Verwaltungsrat beabsichtigt, entweder die Gesellschaft zu bguidieren oder Ge-
schaftstatigkeiten einzustellen, oder hat keine realistische Altemative dazu.

Verantwortiichkeiten der Revisionsstelle fUr die Prifung der Jahresrechnung

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit daraber zu eriangen, ob die Jahresrechnung ats Ganzes frei von wesentli-
chen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irtiimem ist, und einen Bericht abzugeben, der
unser Prifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mass an Sicherheit, aber keine Garantie dafr,
dass eine in Ubersinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den SA-CH durchgefihrie Abschlussprofung eine
wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorilegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus dolosen
Handlungen oder krtimern resultieren und werden als wesentlich gewdrdigt. wenn von ihnen einzeln oder insgesamt
verndnftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie die auf der Grundlage dieser Jahresrechnung getroffenen wirtschaft-
lichen Entscheidungen von Nutzem beeinflussen.

Als Teil einer Abschlussprafung in Ubsreinstimmung mit dem schweizenischen Gesetz und den SA-CH Gben wir with-
rend der gesamten Abschlussprafung pfiichtgemasses Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dar-
Ober hinaus:

* |dentifzieren und beurtellen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen in der Jahresrechnung aufgrund von
dolosen Handlungen oder Irrtimem, planen und fohren Prifungshandiungen als Reaktion auf diese Risiken durch
sowe erlangen Profungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage for unser Profungsurted zu
dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentiiche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt
werden, st hther als ein aus IrtOmern resultierendes, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschun-
gen, beabsichtigte Unvolistandigkeiten, irrefohrende Darstellungen oder das Ausserkraftsetzen intemer Kontrollen
benhalten konnen.

* gewinnen wir ein Verstandnis von dem far die Abschiussprafung relevanten Internen Kontrollsystem, um Prafungs-
handiungen zu planen, die unter den gegebenen Umstianden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Zied, ein Pro-
fungsurteil zur Wirksamkeit des Intemen Kontrolisystems der Gesellschaft abzugeben.

® beurteilen wir die Angemessenheit der angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der dar-
gestelken geschatzten Werte in der Rechnungsiegung und damit zusammenhangenden Angaben.

* ziehen wir Schlussfolgerungen 0ber die Angemessenheit des vom Verwaltungsrat angewandten Rechnungslegungs-
grundsatzes der Fortfihrung der Geschaftstatigkeit sowie auf der Grundiage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentiiche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die erhebliche Zwel-
fel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Geschaftstatigkeit aufwerfen konnen. Falls wir die Schluss-
folgerung ziehen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, in unserem Bericht auf die dazu-
gehdnigen Angaben in der Jahresrechnung aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind,
unser Profungsurtell zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schiussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
unseres Berichts erdangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch die Ab-
kehr der Geselischaft von der Fortfihrung der Geschaftstatigkeit zur Folge haben.

* beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt der Jahresrechnung einschliesslich der Angaben sowie, ob die Jahres-
rechnung dee zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass eine sachge-
rechte Gesamtdarstellung erreicht wird.

Wir kommunizieren mit dem Verwaltungsrat bzw. dessen zustandigem Ausschuss unter anderem (ber den gepianten
Umiang und die geplante zeitliche Eintellung der Abschlussprifung sowse Ober bedeutsame Prufungsfeststellungen,
einschiessich etwaiger bedeutsamer Mangel Im Internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Abschlussprifung
identifizieren.
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Wir geben dem Verwaltungsrat bzw. dessen zustindigem Ausschuss auch eine Erklarung ab, dass wir die relevanten
beruflichen Verhaltensanforderungen zur Unabhangigkeit eingehalten haben, und kommunizieren mit ihnen ber alle
Beziehungen und sonstigen Sachverhalte, von denen vernUnftigerweise angenommen werden kann, dass s sich auf
unsere Unabhangigkeit auswirken, und — sofern zutreffend — Ober Massnahmen zur Beseitigung von Gefahrdungen oder
getroffene Schutzmassnahmen.

Ven den Sachverhaiten. Gber die wir mit dem Verwaltungsrat bzw. dessen zustandigem Ausschuss kommuniziert haben,
bestimmen wir diejenigen Sachverhalte, die bei der Prifung der Jahresrechnung des Berichtszeitraumes am bedeut-
samsten waren und daher die besonders wichtigen Profungssachverhalte sind. Wir beschreiben diese Sachverhalte in
unserem Bericht, es sei denn, Gesetze oder andere Rechtsvorschriften schilessen die offentliche Angabe des Sachver-
halts aus oder wir besimmen in ausserst seltenen Fallen, dass ein Sachverhalt nicht in ur Bericht mitgeteilt wer-
den soll, weil vemOnftigerweise erwartet wird, dass die negativen Folgen einer solchen Mitteilung deren Vorteile for das
offentliche Interesse Obersteigen worden.

Bericht zu sonstigen gesetzlichen und anderen rechtlichen Anforderungen

Im Rahmen t Profung g Art. 728a Abs. 1 Ziff. 3 OR und dem PS-CH 890, haben wir festgestellt, dass das
gemass den Vorgaben des Verwaltungsrates ausgestaltete inteme Kontrolisystem fur die Aufstellung der Jahresrech-
nung ausreichend dokumentiert, jedoch in allen wesentlichen Belangen nicht implementiert wurde.

Nach unserer Beurtedung entspricht das interne Kontrollsystem nicht dem schweizerischen Gesetz, weshalb wir die
Existenz des internen Kontrolisystems fur die Aufstellung der Jahresrechnung nicht bestatigen konnen.

PricewaterhouseCoopers AG

Thomas Ebinger Tobias Weihenmaier
Zugelassener Revisionsexperte Zugelassener Revisionsexperte
Leitender Revisor

Zorich, 29. November 2023
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Bilanz

Aktiven (restated)
in CHF Erlauterung 31.12.2022 31.12.2021
Flossige Matel 1 1142 117148
Sonstige kurzfristige Forderungen 2 104'384 139224
Aktive Rechnungsabgrenzungen 3 3732 1680
Total Umlaufvermdgen 109°258 258'052
Langfristige Finanzantagen 4 3 3
Renditeiegenschaften 5 22'532'000 27532000
Total Anlagevermdgen 22'532'003 22'532'003
Total Aktiven 22°641°261 22'790'055
Passiven (restated)
in CHF Erlauterung 31122022 31.12.2021
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 6 333934 65’529
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 7 1'879'049 1971330
Passive Rechnungsabgrenzungen B 487639 169628
Kurzfristige Rickstellungen 2 157°000 165956
Kurziristige Finanzverbindichikedten 10 11'819'028 11819000
Total kurzfristiges Fremdkapital 14677570 14'192°443
Latente Steververbindiichkeitan 1" 770°000 770000
Total langfristiges Fremdkapital 770°000 770000
Total Fremdkapital 15°44T°570 14'962'443
Aktienkapital EKP /12 4'045035 4'045035
Kapitaireserven EKP 6'814'665 6814'665
Gesetzliche Gewinnresernven EKP 3420 3420
Gewinnreserven EKP -3'669'429 -3'035'508
Total Eigenkapital T193'%691 7'827'612
Total Passiven 22°641°261 22'T90'055
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Erfolgsrechnung
01.01.2022 01.01.2021
31.12.2021
In CHF Erlauterung 31.12.2022 (restated)
Liegenschaftenertrag 14 304'106 606'982
Total Betriebsertrag 394'106 606'982
Liegenschaftenaufwand 16 -169'508 -164'161
Sonstige betriebliche Autwendungen 17 -489'983 -767805
Total Betriebsaufwand -659'491 -931'966
Betriebsergebnis vor Abschreibungen und Neubewertung ~265'385 -324'984
Neubewertung Renditaliegenschafien (netto) 515 0 0
Nettoergebnis aus Verkauf von Liegenschaften 15 0 12464
Betriebliches Ergebnis -265'385 -312'520
Finanzergebnis 18 ~303'188 -291317
Ordentliches Ergebnis -658'574 -603'837
Ausserordentlicher Erfolg 19 0 1067535
Ergebnis vor Steuern -658'574 463'698
Stevern 20 24'653 19733
Jahresergebnis -633'921 443'966
Gewinn pro Aktie (in CHF) Erlauterung
Ergebnis pro N kiie, unverws 12 0.16 0.11

Es bestehen keine polenziell verwassernde Effekie. Das verwasserte Ergednis pro Aktie entspricht dem
unverwdsseren Ergebnis pro Aktie.
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Geldflussrechnung

01.01.2022 01.01.2021
31.12.2021
in CHF 31.12.2022 (restated)
Jahresergebnis ER -633'621 443'086
Veranderung der Rickstellungen 0 -1'091'518
Fondsunwirksame Ertriige o -39'099
Geldfluss vor Vernderungen Nettoumlaufvermdgen -633'921 -687'551
Veranderung Sonstige kurziristige Forderungen 2 34'B40 62330
Veranderung Aktive Rechnungsabgrenzungen 3 -2'052 23028
Veranderung Verbindlichkelten aus Lieferungen und Leistungen 6 267425 -23'972
Veranderung Senstige kurziristige Verdindichieiten 7 91353 197428
Veranderung Passive Rechnungsabgrenzungen und Ricksiellungen s 309055 113'585
Geldfluss aus Geschiftstitigkeit -116'006 315153
Einzahlungen fir Verkaute von Renditegesellschafien 5 0 8901000
Transaktionskosten aus Verkauf Renditellegenschaften §/15 0 27’536
Geldfluss aus Investitionstatigkeit 0 862'464
Amortisation kurzfristiger Finanzverbindlichkeiten 10 0 -70'000
Rackzahlung kurzfristiger Finanzverbindlichkeiten ot 0 -682'000
Geldfluss aus Finanzierungstiitigkeit 0 -752'000
Vernderung Flissige Mittel -116'006 -204'689
Fondsnachweis
FlOssige Mittel zu Beginn der Bernchispericde 1 117148 321'837
FlOssige Mittel am Ende der Berichtsperiode 1 1'142 117'148
Verinderung Fldssige Mittel -116'006 -204'689

Far die Darstellung der Geldflussrechnung wurde der Fonds Fidssige Mittel gewahit.
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Eigenkapitalnachweis (EKP)
(restated)

Aktien- Gesetzliche Total
in CHF kapital Kapitaireserven i ven ven Eigenkapital
Bestand 01.01.2021
(as reported) 4'045'035 14'262°344 3'420 ~15'889°153 2421'646
Restatement Badwill 0 ~7'447679 0 7447679 0
‘Restatement Autwenung
Liegenschaft Baisthal 0 0 (1] 4962000 4'962'000
Bestand 01.01.2021
(restated) 4'045'035 6'814'665 3'420 ~3'479°473 T383'646
Jahresergebnis (4] o 0 443966 443'066
Bestand 31.12.2021 4'045'035 6'814'665 3'420 ~3'035°508 T8z2T'e12
Bestand 01.01.2022 4'045'035 6'814'685 3'420 -3'035°508 7827612
Jahresergebnis o ] 0 -633'921 633921
Bestand 31.12.2022 4'045'035 6'814'685 3'420 -3'669°429 7193691

Die gesetzliche Kapitaleinlagereserve wurde im Betrag von CHF 6'682'365 durch die ESTV genehmigt.
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Anhang

zur Jahresrechnung

Grundlagen
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der Vermégens-, Finanz- und Ertragsiage der Gesallschaft

Das Geschaftsjahr der Jah g entsp dem Kalend
e

Der Vi gsrat hat die g am 29. N

2023 genshmigt.

Grundiagen der Jahresrechnung

Fortfahrung

Zur Foetfthrungsfahigkeit wird auf A gsangabe 25
Korrektur von Fehlern im Vorjahr

Im Abschiuss 2021 L die Lieg ft
Balsthal zu Vi gs i daraus resultierende
iterte Stevsrordaningen nicht gt und der Bacwil
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Promaxma immobiien AG
Geschaftsbericht per 31.12.2022

Fi o den zu Anschaffung: unier Abzug alfalliger

A gungen b Die Finanzanlagen umfaszen

Forderungen gegentber Dritten und Nahestehenden. Die Einbringung
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Anhang

zur Jahresrechnung

Aktive Rechnungsabgrenzungen Eventualverpfiichtungen
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Anhang zur Jahresrechnung

11 Flssige Mittel

Die Promaama Immobillen AG heelt 2um Bdanzstichtag keine Wertschriften,

in CHF 31.12.2022 31.12.2021
Baloise Bank SoBA 26 109204
Valant Bank 895 7116
WIR Bank 221 739
Total Flissige Mittel 1142 17148

2| Sonstige kurzfristige Forderungen

In CHF 31.12.2022 31.12.2021
Aufgelaufene Heiz- und Nebenkosten 78799 58'693
Sonstige Forderungen 25583 80’529
Diverse Vorschisse 2 2
Total Sonstige kurzfristige Forderungen 104384 139'224
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31 Aktive Rechnungsabgrenzungen

in CHF 31.12.2022 31.12.2021
Sachversicherungen und Gebihaen 0 1680
Verwaltung und Hauswartung 142 0
Informatikautwand 3580 0
Total Aktive Rechnungsabgrenzungen 3732 1'680

41 Langfristige Finanzanlagen

In CHF 31.12.2022 31.12.2021
Dartehen an Dritte” 1 1
Darlehen an Nahestehende™ 2 2
Total Langfristige Finanzaniagen 3 3

* Im Rahmen des Nachlasses der Schweizer Kredit AG erhielt die Promadima Immobilien AG im Geschaftsjahr 2019 ihren
Forderungen antedig entsprechend eine Forderung gegendber Ron Dold im Nominalbetrag von CHF 5417'533.

Eine Einbringung dieser Forderung ist hichst unsicher und misste genchilich erzwungen werden, weshalb die Forderung pro
memoria (d.h. 2u CHF 1) biianziert wurde.

** Die Darlehen an Nahestehende im Betrag von CHF 1791'381 mussten im Geschiftsiahr 2019 wertberichtigt werden. Eine
Einbringung dieser Forderung ist unsicher und kann nur noch mit weiterfihrenden gerichtichen Massnahmen erzwungen werden.
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& | Renditeliegenschaften

(restated)

Uberbauung Im Winkel, Museumsgasse §, Total Rendite-
in CHF B . lieg -
Marktwerto 01.01.2021 (as reported) 16'800'000 850'000 177650000
Restatment Neubewertung Liegenschaft 5732000 0 5732000
Marktworte 01.01.2021 (as restated) 22'632'000 850'000 23°382°000
Invesstonen Q 0 0
Akguisibionen 0 0 0
Dy 0 HE2464 BE2'484
Gewinn (+) / Verkust (-) aus a 0 12464 12'484
Neubewertungen (netic) ] 0 0
Marktworte 31.12.2021 22'632'000 o 27832000
Kumulierie Anschaffungswerte 01.01.2021 20515'233 1066'000 21681233
Kumulierie A ffung: 31.12.2021 20515'233 0 20515233
Dif M /Anschaffung: 01.01.2021 2T60'233 ~216'000 ~2976°233
Differenz M; chaffung 31.12.2021 2971767 0 2971767
Marktwerte 01.01.2022 22'632'000 o 27532000
InvesSSonen Q 0 0
Akguisitionen 4] 1] 0
Desinvestitionen Q 0 0
Gewinn (+) / Verlust () aus Verdussarung Q 0 0
Neubewestungen (netio) 0 0 0
Marktwerte 31.12.2022 22'532°000 1] 22532000
Kumulierie Anschaffungswerte 01.01.2022 20615'233 0 20515233
Kumulierie Anschaffungswerte 31.12.2022 206515'233 0 20515233
Differenz Marktwerta/Anschaffungswerte 01.01.2022 Z971'767 0 2971767
Dif chaffung: 31.12.2022 2971767 0 2971767
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Neubewertung Renditeliegenschaften

31.12.2021
In CHF 31.12.2022 (restated)
Autwertung / Abwertung Im Winked / Balsthal 0 0
Total Ergebnis aus Bewertung Liegenschaften (Brutto) 0 0
Erfolgswirksame Bildung latente Steuern
Total Nettoergebnis aus Neubewertung Liegenschaften 0
Fir das Restatement wird auf e Anhangsangabe 24 verw
6 I Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
In CHF 31.12.2022 31.12.2021
Verbindlichkeiten gegenOber Lieferanten 102177 37174
Verbindlichkeiten gegenOber Nahestehenden 86709 11540
Verbindlichkeiten gegendber Organen 143068 3328
Verauszahlungen von Mietern / Kaufern 0 14'487
Total Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 333954 66'529
7 | Sonstige kurzfristige Verbindiichkeiten
in CHF 31.12.2022 31.12.2021
Aufgelaufens / Abgerechnete Nebenkosten 151207 78130
Vorauszahlungen 250000 250'000
Verbindlichkeiten gegenaber Organen 5385 0
Steververbindlichkeiten 1'473357 1'643°200
Total Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 1'879'949 1'971'330
8 | Passive Rechnungsabgrenzungen
in CHF 31.12.2022 31.12.2021
Buchhaltung und Rewvision 85000 70000
Rechts- und Beratungskosten 7255 21'540
Hypothekarzinsen 298459 72'806
Betrebungsgebihren und Verzugszinsen 96'925 0
Sonstiges 0 5282
Total Passive Rechnungsabgrenzungen 487639 169'628
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Anhang zur Jahresrechnung

9 I Riickstellungen

Verénderung Rickstellungen in 2021 Kurzfristige Langfristige

in CHF Rickstellungen Riickstellungen
Anfangsbestand der Rickstellungen am 01.01.2021 2'900'675 0
Aufidsung der Rickstellung far Rechtsstreit, Schadicshaltung und Rechisberatung ~1'0400000 0
Verwendung der ROckstellung fir Rechissiredt -BT475 0
Aufitsung der ROckstellung fOr Liguidation -100000 0
Verwendung der SteuerrDeksieliung -2044 0
Umgliederung der Steuerrickstellung in sonstige kurziristige Verbindlichkeiten -1'643'200 0
Bidung der Steverricksteliung 25000 0
Badung der Rickstellung fir Konventionalstrafe 100'000 0
Total Rickstellungen am 31.12.2021 165956 0
Bestand Rickstellungen per 31.12.2021

in CHF

Beratung und Rechisberatung 50000 0
ROckstellung 10r Konventionalstrate Verkauf Balsthal 100000 0
Ertragssteuer Steuem 15956 0
Total ROckstellungen 165'956 0
Vernderung Rilckstellungen in 2022 Kurzfristige Langfristige

in CHF Rickstellungen Riickstellungen
Anfangsbestand der ROckstellungen am 01.01.2022 165956 0
Aufidsung nicht verwendeter Steuerrickstellungen aus den Verjalven -15956 0
Bidung der Steuerricksteliung 7000 0
Total Rickstellungen am 31.12.2022 157°000 0
Bestand Rickstellungen per 31.12.2022

in CHF

Beratung und Rechisberatung 50000 0
Rockstellung 1r Kenventionalstrafe Verkauf Baisthal 100000 0
Ertragssteuer Steuern 7000 0
Total Rickstellungen 157000 0
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10 | Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten

31.12.2021
in CHF 31.12.2022 (restated)
Kurziristiger Anted Hypotheken 11819000 11819000
Baloise Bank SoBA 28 0
Total Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 11'819'028 11'819'000
Far das Restatement wird auf die Anhangsangabe 24 verw
Verzinsung / Restiaufzeit 31122021 Zins Verzinsung Laufzeit in
Objekt inCHF % Monaten
Baisthal 980000 1.25 Vanabed 10
Baksthal 107839000 25 Variabed 10
Total Hypotheken 11'819'000
Verzinsung / Restlaufzeit 31122022 Zins Verzinsung Laufzeit in
Objekt inCHF % Monaten
Basthal 980000 1.25  Vanabel 3
Baisthal 10°'839'000 25 Vanabel [

Total Hypotheken 11'819°000

Durchschnitticher Zinsatz festverzinsiiche Hypotheken (in %) 24

Durchschnitticher Zinsatz festverzinsiiche Hypotheken Vorjahr (in %) 24

Durchschnittiche Restiaufzeit (in Monaten) 6
Durchschnittiche Restiaufzeit Verjahe (in Monaten) 10

Zur Sicherung der kurzfristigen verzinslichen Finanzverbindichieiten (Hypotheken) sind Liegenschafien mit einem Baanzwen
von CHF 22532000 (Vorjshr: CHF 22'532'000) betastet.

11 | Langfristige F rbindlichkeiten

31.12.2021
in CHF 31.12.2022 (restated)
Hypotheken 0 0
Total Langfristige Finanzverbindlichkeiten ] 0
Far das Restatement wird auf die Anhangsangabe 24 verwiesen.
Latente Steuerverbindlichkeiten (restated)
in CHF 31.12.2022 31.12.2021
Latente Steververbindlichkeiten zu Beginn der Berichisperiode 770000 770'000
Total Latente Steuerverbindlichkeiten 770'000 770'000

FOr das Restatement wird auf die Anhangsangabe 24 verwiesen.
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121 Eigonkapital
Nominal-
Z g G ap waert CHE Anzahl Stmmen Kapital CHF
Vinkuterte Namenaktien 1.00 4'045'035 4045035 4'045035
Total 4'045'035 4'045025
Dwe micht debaren g R 1 betrugen per 31. Dezember 2022 CHF 14262344 (Vorahr. CHF 14'262°344).
Elgenkapital pro Aktie
31422021

In CHF 31.12.2022 {restated)
Elgenkapital pro durchschnittich d b 197 213
Eigenkapital pro Itthch d nach & Stevern 1.78 194
Ergebnis pro Aktlo
Angaben Namenaktien 2022 2021 (restated)
Ausgegebene Namenaitien Argzahl 4045'035 4'045035
D Mttlich Axtion 4'045'035 4045035
Antesil Erge den Akben 2 CHF L2392 443956
Massgebliche Arzahl Akten Arczahl 4045035 4'045035
Erg je urwer o 016 o1
Esb hen keine p Effekte. Das o peo Akte P dem unver Ergy o
Aktie. Fur das Restatement wird auf die A gsangabe 24 ver
13 1 Bedeutende Aktionire
Per 31. Dezember 2022 sind die folgend d A

Aktien Antedl
Anzahl bzw. in % Axtien Vorjahr Antoll Vorjahr
Fischer Acquisitions AG und Fischer + Co Betefigungen AG 135317 17snr 325% 3.38%
ROHO Holding AG" 1201513 1'201'513 29.70% 29.70%

Femer 15t der Gesellscha® audgrund von Publiationen bekannt, dass de Tyrol Crystal Assets SPF, Luxembourg, 2068'067 Akten hait.

Drese Aktien von Tyrol Crystal Assets SPF, Luxembourg, sind nicht im AkSerregister eingetragen.
Dve Promaxima immoblien AG und die Tyrol Crystal Assets SPF befanden sich im Rechtssreit. Bede Partelen haben sich in
der 2Zwischenzest geainigt aber der Voilzug Ist noch nicht erfoigt.

* Dve Aktien von ROHO Holding AG s nicht im A o wgetragen (sog. "Dv )
Da die ROHO Holding AG von Oliver Vogel gehaiten wird, entspricht die Arzahl Aktien der ROHO Holding AG auch den vom Ver-
waitungsrat gehalienen Aktien. Die ROHO Holding AG wurde am 19. Mal 2022 an Hans-Peter B hy ift, somit

de Anzahl Aktien der ROHO Holding AG nach wie vor auch den vom Verwallungsrat gehalienen Aksen
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14 | Liegenschaftenertrag
In dieser Position sind die Mieteinnahmen sus samtlichen Lisgenschaften enthalten.
01.01.2022 01.01.2021

in CHF 31.12.2022  31.12.2021
Soll-Mietertrage 938126 1001952
Leerstande -305'556 -393'491
Ertragsminderungen und Forderungsveriuste -238'464 -1'480
Total Liegenschaftenertrag 394'106 606'982

Die einzeinen Vertragsverh@itnisse met extemen Mietem zeigten zum Bilanzstichtag auf Basis des annualisierten Sol-Mietertrags

folgende Falligkedten:

Falligkest, Anteil in % 31.12.2022  31.12.2021
Unter 1 Jahr, inkl. unbedristeter Mietverhdltnisse 100.0 100.0
Total 100.00 100.00

Der Leerstand der 2u vermietenden Wohnungen in Prozent beliuft sich auf 32.57% per 31. Dezember 2022 (Veorjahy: 38.27%).

151N g aus Verkauf von Lieg: haft

01.01.2022 01.01.2021
in CHF 31.122022 31.12.2021
Gewinn aus Verkaul Liegenschaft Diessenhofen 0 1Z464
Total Gewinn aus Verkauf Liegenschaften (Netto) 0 12'464
Total Nettoergebnis aus Verkauf von Liegenschaften 0 12'464
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16 | Liegenschaftenaufwand
01.01.2022  01.01.2021

in CHF 31.12.2022 31.12.2021
Liegenschaftsunterhalt -68'021 -84'436
Versicherungspramien -21'832 -15224
Nebenkosien -49'644 -8771
Verwaltungsautwand 0 -4'122
Diverser Liegenschaftsautwand -30'011 -53'607
Total Liegenschaftenaufwand -169'508 -164'161

17 | Sonstige betriebliche Aufwendungen
01.01.2022 01.01.2021

in CHF 31.12.2022 31.12.2021
Raumautwand 87345 -16'409
Sachversicherungen und Gebihren ~220 -720
Blromaterial und Drucksachen -500 -552
Telefon, Fax, intemet und Portl -2246 -3'420
Buchfihrung und Revision -127'304 -140°947
Rechls- und Beratungskosten ~329'068 -533'082
Verwaltungsratshonorar 0 -46'019
Informatikaufwand -19'286 -21074
Werbung und Reprasentation -1244 -3706
Ubriger Verwaltungsautwand 1770 -1'875
Total Sonstige betriebliche Aufwendungen -489'983 ~767°805
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18 | Finanzergebnis

01.01.2022 01.01.2021
in CHF 31.12.2022 31.12.2021
Zinsen 166 3
Kursdifferenzen 0
Total Finanzertrag 166 5
Zinsen und Spesen -98'957 -1"139
Zinsen Hypotheken ~294°397 ~200°180
Kursdifferenzen 0 -3
Total Finanzaufwand -393'354 -291'322
Finanzergebnis -393'188 -291'317
19 | Ausserordentlicher Erfolg

01.01.2022 01.01.2021
in CHF 31.12.2022 31.12.2021
Perlodenfremde Aufwendungen 0 -4'425
Perodenfremde Ertrage 0 31961
Aufisung nicht mehr bendtigte ROckstellung 0 1140000
Konventionalstrafe 0 -100'000
Total Ausserordentlicher Erfolg 0 1'067'535
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20 | Steuern

01.01.2022 01.01.2021
in CHF 31.12.2022 31.12.2021
Steverautwand 7000 19733
Veranderung der latenten Steuem 0 0
Total Steuern 7000 19'733

01.01.2022 01.01.2021
In der Erfolgsrechnung erfasste St 31.12.2022 31.12.2021
Stevern laufendes Jahr -7000 -25'000
Stevern Vorjahre 31653 5267
St d in der Erfolgsrechnung 24'853 -19'733

01.01.2022 01.01.2021
Steueriiberieitung 31.12.2022 31.12.2021
Ergebnis vor Steuern -658'574 463'698
Erwarteter Ertragssieversatz 14.60% 14.60%
Erwarteter Steueraufwand -96'152 67'700

Die Vertustvortrisge betragen CHF 2'682'340 (Vorjahr. CHF 2048'419).
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21 | Gesamtbetrag der zur Sicherung eigener Verpflichtungen verpfindeten oder abgetretenen Aktiven

in CHF 31.12.2022 31.12.2021

Objekt: Uberbauung im Winkel, 4710 Balsthal
Grundpfandrechte nominell 22'800'000 22800000
Hypothek 11'819'000 11869000

Per Bilanzstichtag 31. Dezember 2022 und 2021 bestanden keine bestelilen Sicherhedtten.
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221 SegmentabericMerstattung

[ dar AG srebaxst den " Sarsiiche Uraséss warden in des Kastonen Sclothum und Thugas §= 2021)
wrwrinchafiel. s Eigentam am abo tet Zudem wind Su (brigen Setvabichen Erttige ders Gexchats-
beseich imyrcbies nnuondren

01.01.2021-31.12.2021 |reatatod)

I O mmobilen Total
Batristmertag coesez eorse
Eatriemstannd -EV9e6 -rses
von (et o [
Batriabliches Ergatria et 3244
Ordertiches Ergebria 403837 LT BT
Plrcas wied it e 24 vermiasan
01.01.2022-31.42.2022
= cHr Emoélen Total
. ] -
Ectriaemstasnd o) LET40t
Botriatiiches Ergetris 3657385 2CTIBS
Grderttiches Ergebats Rt 45574
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23 | Transaktionen mit nahestehenden Personen

Per B, ag b Ford gen gegendber Aktiondren und henden Personen im Umfang von CHF 2
(Vorjahr: CHF 2) (vgl. Note 4) sowie Verbindiichkeiten gegendiber Ak und naly henden Persanen von CHF 88'709
(Vorjahe: CHF 11'540) (vgl. Note &/7).

An Nahestehende, Milglieder der Geschaftsleitung und des Verwallungsrates wurden f0r die folgenden Tatigkeiten VergOtungen

geleistet:

2022

in CHF GL VR Nahestehende Total
Management Fee 107700 1] 0 107700
Schadoshaltungeerkiarung (Ubernahme Rechtskosten) 0 38425 44'740 83166
Beratung 0 0 1] 0

Die ardentlichen VR-Honorare sind in der Tabelle nichl aufgefihrt.
Samtliche T i réen 2u f Konditionen abgewickedl.

Gegen die aktuelien und ehemaligen Verwaltungsrite der Promaxima Immobilien AG wurden Verantwortlichkeitsklagen

o Die Geselischal halt die Organe dahingabend bis aul Wei chadios und bemi die R
Gesbeziglich. Die bezahiten Entschiidigungen di glich sind in der Tabelle unter Schadoshaltungserkiiirung erfasst
2021
in CHF GL VR Nahestehende Total
Management Fee 258'480 0 0 258480
Schadloshaltungserkiirung (Ubermahme Rechtskosten) 0 20049 54'085 83134
Beratung 43080 0 0 43080

Die ordentlichen VR-Honorare sind in der Tabelle nicht aufgefihrt

Samtliche Transak réen 2u marktkont Konditionen abgewickelt,
Gegen die aktuelien und ehemaligen Verwaltungsrite der Promaxima Immobiien AG wurden \ llichikesklag
eingereicht. Die Geselschaft halt die Organe dahingehend bis auf Wei hadlos und (bemimmt die Rechiskost

desbezighich. Die bezahiten Entschidigungen diesbeziglich sind in der Tabelle unter Schadoshallungserkiirung erfasst
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241 Fohlerkorrekturan
L 8 g Lleg it
Im Abschiuss 2021 uurmfa‘ die L % 2 fen Aty neuer wrd
mmmwmmsmmwmmammmmsm.\gm
Einfluss auf die Bilanz
Einfluss Aktiven
Rendreliegenschalt per 31.12.2021 (as reported) CHF 1770000000
Restaternent aufgrund Bewertungsveranderung + CHF  5'532000
Renditeliegonschaft per 31.12.2021 (restated) CHF 22'632'000
Einfluss Passiven
Latente Steuerverbindichkeiten per 31.12 2021 (as reported) CHF 0
R aufgrund B 9 g + CHF 770000
Latente Steuerverbindiichkelten per 31.12.2021 (restated) CHF 770000
FurdenE des R im Eigeniap wir auf den Eigenkapitainactweis.
Einfluss auf die Erfolgsrechnung
g R =l afen (netto}
1.1.2021 bis 31.12. 2021 (as reported) CHF 200000
kmﬂmm « CHF 200000
(natio)
1.1.2021 bis 31 12 2021 W) CHF 0
Jahrezergebnis
1.1.2021 bis 31.12. 2021 (as reported) CHF 543955
& Aufitzung Autwertng - CHF 200'000
Jahresergebnis
1.1.2021 bis 31.12 2021 {restated) CHF 443966
Einfluss auf die Geldflussrechnung
g R 9 aften (netio)
1.1.2021 bis 31.12. 2021 (as reported) CHF 200000
Ry Aufidzung Auty ] - CHF 200000
N g Renditolieg (natto)
1.1.2021 bis 31.12 2021 (restated) CHF O
wum:mwmmm
Ergy jeN k (as rep ): CHF 0.16
R t Aufidsung Auf «CHF 0.05
mhMuM(mﬂm CHF 0.11
Eigenkapital pro hnittiich hender N ktie (as reporied): CHFO.76
R Aufy g Lieg it: CHF 1.37
Eigenkapital pro durchschnittlich hender N ktie (i dj: CHF 213
iy pro itthich hender N i I Stevern (as reported) CHF 0.76
mmmmm CHF 1.18
Eigenkapital pro durchschnittlich ausstehender Namenaktienach latenten Steuern (restated):  CHF 1.94
Fohlerkorrektur Badwill
DeerInHM\evaHFTM7hb\wtde h ise in den Kap ven innerhalb des Eig ital et und
mn:sa-awlm ffengelegt. Mit der K: pcOlOlMlmrdduWndenGcmmm
nichl o im Eig o dleWFwdennssmdu Darstellung wir
mfdanwm.
F S diichkeit
Die Steuerverbindichkeiten in Hoha CHF 1.643 Mio. von wurde per 31.12.2021 fischlicherweise in den Verbindlichkeilen aus
Ueferungen und Leistung: qew Mit der Ks per 01.01.2021 die Steuerverbindich inden g
kurzfrisigen Verbindlichke ffengelegl. Fir die g Darstellng isen wir auf Note 6 und 7.
DieHypoMenhHohevo'n'C&‘lLatQ“u. im Vorjahr §; icherwese in den langlristigen Fi
gew Mt der K des A der Hypoth per 01.01.2021 in den kuzinstigen Fnarzverbindichi wird
Rechnung getragen, dass die Verletzung von C Hypothek trag im Geschftsjshe 2021 erfoigte. Fur die

Mwmmmwmmmn
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25 | Wesentliche Unsicherheit in der Jah h beziglich Fortfhrungsfihigkeit

L] o

Die J chnung der Pr nmmmmuaumrwmmmmoaww
ﬁmmlmn@immmumsmmmumm*wrmﬂ Dm&mm

hiich auf die 2wei k Liguiditatssituation und Eigenkap ckaufihren. Im G jahe 2021
mmmevmmuwmidaTCAwdmmﬁ itigheiten @ ¥ Parteien abgeschiossen. Die
mmmmmwsmmmmu“ b g des Verwall gegen Ende des

Liquiditstssituation

mwuﬁm;m-m&mmmwumzmmmwmmm hnung im N b
2023 weiterhin in einer angesg mo«&ma«m“ b diten Guthaben per 23.11.2023
betragt rund CHF 220000. Die M ge sind A Es finden laufend G prach mit den di
Betreibungsdmiern und den Glsubigern statt. A legem el = b miFﬂslperNHmi’Svu

Um einen zu % i mit bestehenden Kreditoren abgeschis
mdbkmz‘.!1lm3mvmanMmede215’000/duch&de¢6es&dﬂm
Personen und Organe b Der Verwait hat folgende M 2ur Sicherung der Liquicitat mit U g pes 30.
mwmmE:ﬁnﬁ“thbﬁM ek auf der Li haft Baisthal statt, welche netio und
niach Begleichung der faligen Verbindlichkeilen flassige Mitiel in Hohe von CHF 210811000 sinbring! und die Liquiditslage somit kurz
und mittelfrisSg stabllisiect. Mit der Bagleichung der Steuerverbindlichkeiten mit den Mitieln aus der Umschuldung werden
mmumwmmmo«c«amﬂn‘umuumummmwummm
wmmmmmhdm tpuink die Liegx flen auch aus der Zwang: -} Mit
snar ney eing: o tung wird davon ausgegangen, dass die Leersiande nab g kgehan und
&sthpm disiert wird. A hend fir den Abschiuss der Umschuldung ist die Sicherungs nb g sowie der
unmm&edMagEswdmmm“‘*‘ per 30. Ny ber 2023
Dhe".', der U MWMWMMMMMMMWW“MM
2 ke, an der V 2ur ben hat, noch nicht volzogen wurde. Es
msnmmmmmummmmmwummmmd«ﬁmmammm
Oefmhmdam:mgevmmmsd\desmslmdc heblichen Zweifel lich Ul fortfohrung b
Aufgrund der forig: ittenen A p-T b mwwmmnm

al, trotz wesentiicher Unsi far g 2u Fortfthrungswerien 2u
Mnapmmmmmemmmummmummmgummnnﬁm
gestellt sein. Dann wirden rusatziche M ftungsrat im Sinne von Art. 725b OR eingeleitet werden.

Eigenkapitalsituation
Zudem b ht per 31 D 2022 hin ein Kapi riust im Sinne von Art. 725a Abs. 1 OR. Der Verwaltungssat wird
anlasskch der ordentlichen Gi b ed Sani b

¢ o -

26 | Ereignisse nach dem Bilanzstichtag
Seit dem 1. Januar 2023 wurden aufgrund der dlen Liquiditatsiag gliche Kreditoren Gber einen Betrag von CHF 215000 aus
privaten Miteln eines Akt o und einer i it gegeniber dem Akiondr belastel. Solte die

Umschuld ,respdle‘“ h:‘,,‘*'r-:ﬂblsm"m droht die Liquidation der Gi ft aufgrund der

o L A

Glaubeger.
DneProma:dmlrmeblenAGhﬂhﬂnw Oktober 2023 bes der BX Beme eXchange an Verschi xch zur Publikation des
MMSMWMMQMMMS m&nemuwmmmmuamvmm
der fentlichung des Jahresabschi 2022 und des Habjahresabschlusses 2023 bis spaestens am 30. November 2023
beﬂlg.ﬁrewehm.’;. kung wurde ausgesch und hatte die Dekatierung samiicher Beleiligungspapiere der Pr :
immokilien AG nach sich gezogen.
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Bericht der Revisionsstelle

an die Generalversammlung der Promaxima Immobilien AG

Luzern

Bericht zur Priifung der Jahresrechnung

Prufungsurtell

Wir haben die Jahresrechnung der Promaxima Immobiien AG (die Gesellschaft) - bestehend aus der Bilanz zum

31. Dezember 2022, der Erfolgsrechnung for das dann endende Jahr sowie dem Anhang, einschiiesslich einer Zusam-
menfassung bedeutsamer Rechnungslegungsmethoden — geprift.

Nach unserer Beurtedlung entspricht die Jahresrechnung (Seite 69 bis 81) dem schweizerischen Gesetz und den Statu-
ten.

Grundlage fir das Priifungsurtell

Wir haben unsare Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit dem schweizenschen Gesetz und den Schweizer Stan-
dards zur Abschiussprifung (SA-CH) durchgefihrt. Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und Stan-
dards sind im Abschnitt \Verantwortlichkeiten der Revisionsstelle for die Prifung der Jahresrechnung” unseres Berichts
weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den schweizerischen ge-
setzlichen Vorschriften und den Anforderungen des Berufsstands, und wir haben unsere sonstigen beruflichen Verhal-
tenspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfullt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Profungsnachwetse ichend und geeignet sind, um als eine
Grundlage far unser Profungsurteil zu dienen.

Wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit der Fortfihrungsfahigkeit

Wir weisen auf Anmerkung «Wesentiiche Unsicherheit in der Jahresrechnung bezliglich Fortfahrungsfihigkeits und «Li-
quiditatssituations im Anhang der Jahresrechnung hin, in der dargelegt ist, dass die Geselischaft in dem am 31.12.2022
abgeschiossenen Geschaftsjahr in Liquiditatsschwiengkeiten geraten ist. Dieser Umstand deutet zusammen mit anderen
in Anmerkung «Ereignisse nach dem Bilanzstichtags dargelegten Sachverhaiten auf das Bestehen einer wesentlichen
Unsicherheit hin, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit
aufwerfen kann. Worde die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfhrung der Untemehmenstatigkeit verunmdglicht, mosste
die Jahresrechnung auf Basis von Verausserungswerten erstellt werden. Damit entstdnde begrindete Besorgnis einer
Oberschuldung im Sinne von Art. 725b OR. und es wéren die entsprechenden Vorschriften zu befolgen. Unser Pri-
fungsurteil ist nicht modifiziert n Bezug auf diesen Sachverhalt.

Unser PrifungsansatzWesentlichkeit

Der Umfang unserer Prafung ist durch die Anwendung des Grundsatzes der Wesentlichkeit beeinflusst. Unser Prafungs-
urteil zlelt darauf ab, hinreichende Sicherheit dariber zu geben. dass die Jahresrechnung keine wesentlichen falschen
Darstellungen enthalt. Falsche Darstellungen konnen beabsichtigt oder unbeabsichtigt entstehen und werden als we-
sentlich angesehen, wenn vernOnftigerweise erwartet werden kann, dass sle einzeln oder nsgesamt die auf der Grund-
lage dieser Jahresrechnung getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzem beeinflussen kdnnen.

Auf der Basis unseres plichtgemassen Ermessens haben wir quantitative Wesentlichkertsgrenzen festgelegt, so auch
die Wesentiichket fur die Jahresrechnung als Ganzes, wie nachstehend aufgefuhrt. Die Wesentlichkeitsgrenzen, unter
Berucksichtigung qualitativer Erwagungen, erlauben es uns, den Umfang der Profung, die Art, die zeitliche Einteilung
und das Ausmass unserer Profungshandiungen festzulegen sowie den Einfluss wesentlicher fatscher Darstellungen,
einzeln und insgesamt, auf die Jahresrechnung als Ganzes zu beurteilen.

PricewaterhouseCoopers AG, Birchstrasse 160, Postfach, 8050 Ziirich
Telefon: +41 58 792 44 00, www.pwe.ch
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Gesamtwesentlichkelt CHF 171000
Bezugsgrosse Total Aktiven
Begrundung fir die Bezugsgrosse Als Bezugsgrosse zur Bestimmung der Wesentiichkeit wahiten wir die Total

zur Bestimmung der Wesentlichkelt  Aktiven, da diese aus unserer Sicht als die relevante Grésse for iImmobilienge-
sellschaften darstellt.

Umfang der Prifung

Unsere Profungsplanung bassert auf der Bestimmung der Wesentiichkest und der Beurteilung der Risiken wesenticher
falscher Darstellungen der Jahresrechnung. Wir haben hierbel insbesondere jene Bereiche bericksichtigt, in denen Er-
messensentscheide getroffen wurden. Dies trifft zum Beispiel auf wesentliche Schatzungen in der Rechnungslegung zu,
bei denen Annahmen gemacht werden und die von zukinftigen Ereignissen abhangen, dse von Natur aus unsicher sind.
Wie in allen Prifungen haben wir das Risiko der Umgehung von internen Kontrollen durch die Geschaftsleitung und,
neben anderen Aspekten, mogliche Hinweise auf ein Risiko fir beabsichtigte fatsche Darstellungen berOcksichtigt.

Besonders wichtige Profungssachverhalte

Wir haben — mit Ausnahme des Sachverhalts. der im Abschnitt \Wesentiiche Unsicherheit im Zusammenhang mit der
Fortflhrung der Geschaftstatigkedt® beschrieben ist — bestimmt, dass es keine weiteren besonders wichtigen Profungs-
sachverhalte gibt, dée in unserem Vermerk mitzutesien sind.

Sonstiger Sachverhait

Die Jahresrechnung der Gesellschaft fur das am 31. Dezember 2021 endende Jahr wurde von einer anderen Revisions-
stelle geproft, die am 30. September 2022 ein nicht modifiziertes Profungsurted zu dieser Jahresrechnung abgegeben
hat.

Sonstige informationen

Der Verwaltungsrat ist fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen aie im Ge-
schaftsbericht enthaltenen Informationen, aber nicht die Jahresrechnung, den Vergatungsbencht und unsere dazugeht-
rigen Berichte.

Unser Profungsurteil zur Jahresrechnung erstreckt sich nicht auf die sonstigen Informationen, und wir bringen keineriel
Form von Profungsschiussfolgerung hierzu zum Ausdruck.

Im Zusammenhang mit unserer Abschiussprifung haben wir die Verantwortlichkeit, die sonstigen Informationen zu lesen
und dabei zu wordigen, ob die sonstigen Informationen wesentliche Unstimmigkedten zur Jahresrechnung cder unseren
bei der Abschiussprifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder anderweitig wesentlich fatsch dargestelit erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefOhrten Arbeiten den Schiuss ziehen, dass eine wesentiiche falsche Darstel-
lung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpfiichtet, Ober diese Tatsache zu berichten. Wir haben in die-
sem Zusammenhang nichts zu berichten.

Verantwortlichkeiten des Verwaltungsrats fUr die Jahresrechnung

Der Verwaltungsrat ist verantwortlich far die Aufsteliung einer Jahresrechnung in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorschriften und den Statuten und fur die internen Kontrollen, die der Verwaltungsrat als notwendig feststellt, um die
Aufstellung einer Jahresrechnung zu ermdglichen, die frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolo-
sen Handlungen oder Irrtdmern ist.

Bel der Aufstellung der Jahresrechnung ist der Verwaltungsrat dafur verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur
Fortfhrung der Geschaftstatigkeit zu beurteilen, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfohrung der Geschaftsta-
tigkeit — sofern zutreffend — anzugeben sowie dafir, den Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfohrung der Geschéftsta-
tigkeit anzuwenden, es sel denn, der Verwaltungsrat beabsichtigt, entweder die Gesellschaft zu kquidieren oder Ge-
schaftstatigkeiten einzustelen, oder hat keine realistische Altemative dazu.
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Verantwortlichkelten der Revislonssteile fur die Prifung der Jahresrechnung

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit darlber zu erlangen, ob die Jahresrechnung als Ganzes frel von wesentli-
chen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtdmem ist, und emnen Bericht abzugeben, der
unser Profungsuneil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mass an Skcherheit, aber keine Garantie dafir,
dass eine in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den SA-CH durchgefishrie Abschlussprofung eine
wesentliche faische Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Faische Darstellungen kdnnen aus dolosen
Handlungen oder IrtOmern resultieren und werden als wesentlich gewlrdigt. wenn von ihnen einzeln oder insgesamt
verninftigerweise erwartet werden kdnnte, dass s die auf der Grundiage dieser Jahresrechnung getroffenen wirtschaft-
lichen Entscheidungen von Nutzemn beeinflussen.

Als Tell einer Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den SA-CH aben wir wih-
rend der gesamten Abschlussprafung pfiichtgemasses Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dar-
Ober hinaus:

* identifzieren und beurtellen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen in der Jahresrechnung aufgrund von
dolosen Handlungen oder Irtimem, planen und fohren Profungshandlungen als Reakbion auf diese Risiken durch
sowie erlangen Profungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage for unser Profungsurted zu
dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentiche falsche Dameimgen mcht aufgedeckt

werden, ist hther als ein aus IrtOmern resultierendes, da dolose Handlungen kollus? 1, Falschun-
gen, beabsichtigte Unvolistandigkeiten, irefahrende Darstellungen oder das Ausserkrafmemm intemer Kotmollen
benhanen konnen.

* gewinnen wir ein Verstandmis von dem fur die Abschiussprofung relevanten Internen Kontrollsystem, um Profungs-

handiungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, esn Pro-
fungsurteil zur Wirksamkeit des Intemen Kontrolisystems der Gesellschaft abzugeben.

®  beurteilen wir die Angem heit der ang witen Rechnungslegungsmethoden sowle die Vertretbarkeit der dar-
gestelkten geschitzten Werte in der Rechnungsiegung und damit zusammenhangenden Angaben.

* ziehen wir Schlussfolgerungen Ober die Angemessenheit des vom Verwaltungsrat angewandten Rechnungslegungs-
grundsatzes der Fortfuhrung der Geschaftstatigkeit sowie auf der Grundiage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentiiche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die erhebliche Zwei-
fel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfohrung der Geschaftstatigkeit aufwerfen konnen. Falls wir die Schiuss-
folgerung ziehen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, in unserem Bericht auf die dazu-
gehdrigen Angaben in der Jahr chnung aufmerksam zu hen oder, falls diese Angaben unangemessen sind,
unser Prifungsurtell zu moddizieren. erzuahen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
unseres Berichts erlangten Prifungsnachweise. ZukUnftige Ereignisse oder Gegebenheiten kannen jedoch die Ab-
kehr der Geselischaft von der Fortfihrung der Geschafistatigkeit zur Folge haben.

Wir kommunizieren mit dem Verwaltungsrat bzw. dessen zustandigem Ausschuss unter anderem Ober den geplanten
Umfang und die geplante zeitliche Eintellung der Abschlussprifung sowie Ober bedeutsame Profungsfeststellungen,
einschiessiich etwaiger bedeutsamer Mangel im Internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Abschlussprifung
identifizieren.

Wir geben dem Verwaltungsrat bzw. dessen zustandigem Ausschuss auch eine Erklarung ab, dass wir die relevanten
beruflichen Verhaltensanforderungen zur Unabhangigkeit eingehaiten haben, und kommunizieren mit innen Ober alle
Beziehungen und sonstigen Sachverhaite, von denen veminftigerweise angenommen werden kann, dass sie sich auf
unsere Unabhangigkeit auswirken, und — sofern zutreffend — ber Massnahmen zur Beseitigung von Gefahrdungen oder
getroffene Schutzmassnahmen.

Von den Sachverhalten, Gber die wir mit dem Verwaltungsrat bzw. dessen zustandigem Ausschuss kommuniziert haben,
bestimmen wir diejenigen Sachverhalte, die bei der Prifung der Jahresrechnung des Berichtszeitraumes am badeut-
samsten waren und daher de besonders wichtigen Profungssachverhalte sind. Wir beschreiben diese Sachverhalte in
unserem Bericht, es sei denn, Gesetze oder andere Rechtsvorschriften schilessen die offentiiche Angabe des Sachver-
halts aus oder wir bestimmen in Susserst seltenen Fallen, dass ein Sachverhalt nicht n unserem Bericht mitgeteilt wer-
den soll. weil vernanftigerweise erwartet wird, dass die negativen Folgen einer solchen Mitteilung deren Vortelle far das
offentliche Interesse Ubersteigen warden.
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Bericht zu sonstigen gesetzlichen und anderen rechtlichen Anforderungen

Im Rahmen unserer Prifung geméss Art. 728a Abs. 1 Ziff. 3 OR und dem PS-CH 890, haben wir festgestellt, dass das
gemass den Vorgaben des Verwaltungsrates ausgestaltete interme Kontrolisystem fur die Aufstellung der Jahresrech-
nung ausreichend dokumentiert, jedoch in allen wesentlichen Belangen nicht implementiert wurde.

Nach unserer Beurtellung entspricht das interne Kontrollsystem nicht dem schweizerischen Gesetz, weshalb wir die
Existenz des internen Kontrollsystems far die Aufstellung der Jahresrechnung nicht bestatigen kdnnen.

Ferner bestatigen wir, dass der Antrag Gber den Vortrag des Bilanzverlustes auf neve Rechnung dem schwelzerischen
Gesetz und den Statuten entspricht, und empfehlen, die vorliegende Jahresrechnung zu genehmigen.

Ferner machen wir darauf aufmerksam, dass die Halfte der Summe aus Aktienkapital, nicht an die Aktiondre zurdckzahl-
barer gesetziicher Kapitalreserve und gesetzlicher Gewinnreserve nicht mehr gedeckt ist (Art. 725a Abs. 1 OR).

Sodann weisen wir darauf hin, dass entgegen den Bestimmungen von Art. 958 Abs. 3 OR der Geschaftsbericht nicht
innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf des Geschftsjahres erstelit und der Generalversammlung zur Genehmigung
vorgelegt wurde. Zudem hat dee ordentliche Generalversammiung entgegen den Bestimmungen von Art. 699 Abs. 2 OR
nicht innerhalb von sechs Monaten nach Schiuss des Geschaftsjahres stattgefunden.

PricewaterhouseCoopers AG
Thomas Ebinger Toblas Wedhenmaler
Zugelassener Revisionsexperte Zugelassener Revisionsexperte

Leitender Revisor

Zorich, 29. November 2023
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Promaxima Immobilien AG

6005 Luzesn

BILANZ

Flassige Mittel 1 1142 117'148
Ubrige kurzfristige Forderungen 2 104'384 139'224
Aktive Rechnungsabgrenzungen 3 3732 1'680
Total Umlaufvermégen 109'258 258'052
Finanzanlagen 4 3 3
Immobile Sachanlagen 5 17'000'000 17°000'000
Total Anlagevermdgen 17'000'003 17°000'003

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 6 333'954 1'709'729
Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten 7 1'879'949 328'130
Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 8 11'819'028 0
Passive Rechnungsabgrenzungen 9 487'639 169'628
Kurzfristige Rickstellungen 10 157000 165'956
Total kurzfristiges Fremdkapital 14'677'570 2'373'443
Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 11 0 11'819'000
Total langfristiges Fremdkapital 0 11'819'000
Aktienkapltal 4'045'035 4'045'035
Agloreserven 132300 132'300
Gesetzliche Kapitalreserven 6'682'365 6'682'365
Gesetzliche Gewlnnreserven 3'420 3'a20
Aufwertungsreserve 9'318'298 9'318'298
Verlustvortrag vom Vorjahr -17'115'805 -17'459'771
{-) Jahresverlust / Jahresgewinn -633'921 343'966
Total Eigenkapital 2'431°692 3'065'612
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ERFOLGSRECHNUNG

Uegenschaftenertrag A 394'106 606'982
Uegenschaftenaufwand B -169'508 -164'161
Total Liegenschaftenerfolg 224'598 442'821
Ergebnis aus Verkauf von iImmobilien C 0 12'464
Total Betriebsertrag L] 12'464
Ubriger betrieblicher Aufwand D -489'983 -767'805
Total Betriebsaufwand -489'983 -767'805

Finanzaufwand E -393'354 -291'322
Flnanzertrag F 166 5
Total Finanzergebnis -393'189 -291'317

Ausserordentlicher Erfolg G 0 967'535

Total ausserordentlicher, einmaliger oder periodenfremder Erfolg 0 967'535

Steuern H 24'653 -19'733
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Promaxima Immobilien AG 6005 Luzern
ANHANG

Aligemeines

Promaxima Immcbillen AG, Luzern, ist im Handelsregister des Kantons Luzerns unter der Nummer CHE-113.063.890
eingetragen.

Angewandte Bewertungsgrundsitze soweit nicht vom Gesetz vorgeschrieben

Die vorflegende Jahresrechnung wurde gemass den Vorschriften des Schweizer Gesetzes, insbesondere der
Artikel Gber die kaufmannische BuchfUhrung und Rechnungslegung des Obligationenrechts erstelit.

Die Rechnungslegung erfordert vom Verwaltungsrat Schatzungen und Beurtellungen, welche die Hohe der
ausgewiesenen Vermogenswerte und Verbindlichkeiten sowle Eventualverbindlichkeiten im Zeitpunkt der
Bllanzlerung, aber auch Aufwendungen und Ertrdge der Berichtsperiode beeinflussen kénnten.

Der Verwaltungsrat entscheidet dabel jeweils im eigenen Ermessen Ober die Ausnutzung der bestehenden
gesetzlichen Bewertungs- und Bilanzlerungsspielraume. Zum Wohle der Gesellschaft kdnnen dabel im Rah-
men des Vorsichtsprinzips Abschreibungen, Wertberichtigungen und Rickstellungen (Gber das betriebswirt-
schaftlich benotigte Ausmass hinaus geblidet werden.

Bewertungsgrundsitze

Die fir den vorliegenden Abschluss angewendeten Grundsdtze der Rechnungslegung erflllen die Anforderungen
des schweizerischen Rechnungslegungsrechts.

Die wesentlichen Abschiusspositionen sind wie nachstehend bilanziert:

Flissige Mittel

Die filssigen Mittel umfassen Kassenbestande, Post- und Bankguthaben. Diese werden zu Nominalwerten bilanziert.
Ubrige kurzfristige Forderungen

Die Ubrigen kurzfristigen Forderungen werden 2zum Nominalwert bilanzlert.

Aktive Rechnungsabgrenzungen

Die aktiven Rechnungsabgrenzungen werden zum Nominalwert bilanziert. Es handelt sich bel den aktiven
Rechnungsabgrenzungen im Wesentlichen um im Voraus bezahite Aufwendungen.

Finanzanlagen
Finanzanlagen sind zum Nominahvert bilanziert. Flr weitere Erlduterungen verweisen wir auf die Note 4.

3/12
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Immobile Sachanlagen

Die immoblllen Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bewertet und bilanziert. Um die
Uberschuldung zu beseitigen, hat der Verwaltungsrat entschieden, die Liegenschaft gemass Art. 725¢ OR in 2021

aufzuwerten.

Aufwertung 31.12.2021
Liegenschaft Balsthal zu Anschaffungskosten 7'681'702
Aufwertung 9'318'208
Buchwert Balsthal nach Aufwertung 17°000'000

Die Aufwertung in 2021 von CHF 9'318'298 entspricht der Aufwertungsreserve.

Wertbeeintrichtigungen

Bel allen Aktiven wird auf jeden Bllanzstichtag gepruft, ob Anzeichen daflr bestehen, dass der Buchwert des
Aktivums den erzielbaren Wert Obersteigt. Falis eine Wertbeeintrachtigung vorliegt, Ist der Buchwert auf
den erzielbaren Wert reduziert worden, wobel die Wertbeeintrachtigung dem Ergebnis belastet wurde.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Diese Verbindlichkeiten sind nicht verzinslich und werden zu threm Nominalwert bilanziert.
Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten

Die Ubrigen kurzfristigen Verbindlichkeiten sind zum Nominahvert bilanziert.

Kurzfristige und langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten

Kurzfristige und langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten werden zum Nominalwert bilanziert.
Passive Rechnungsabgrenzungen

Passive Rechnungsabgrenzungen werden zum Nominalwert bilanziert.

Kurzfristige Rlickstellungen

Die Ruckstellungen beinhalten Im Wesentlichen Ruckstellung fur laufende Steuerschulden sowle Rackstellungen
fur laufende Prozesse und Schadloshaltungserklarungen fur den Verwaltungsrat in Sachen laufendem Rechtsstreit.

Ausserbilanzgeschifte
Eventualverbindlichkeiten und weitere nicht 2u bilanzierende Verpflichtungen werden auf den Bllanzstichtag
bewertet und offengelegt. Wenn Eventualverbindlichkeiten und weitere nicht zu bilanzierende Verpflichtungen

zu einem Mittelabfluss ohne nutzbaren Mittelzufluss fihren und dieser Mittelabfluss wahrscheinlich und
abschatzbar ist, wird eine Riickstellung gebildet.

Buchhaltung
Die Buchhaltung wird in CHF gefuhrt.

4/12
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1 _Flussige Mittel
Baloise Bank SoBa 26 109294
Valiant Bank 895 7'116
WIR Bank 21 739
Total 1'142 117148
2 Ubrige kurzfristige Forderungen
Aufgelaufene Nebenkosten 78'799 58'693
Diverse Vorschisse 2 2
Diverse Forderungen 25'583 80'529
Total 104'384 139'224
3 Aktive Rechnungsabgrenzungen
Sachversicherungen, Gebuhren und Abgaben 0 1'680
Verwaltung und Hauswartung 142 0
Informatikaufwand 3'590 0
Total 3'732 1'680
4 Finanzanlagen
Gegenlber Dritten® 1 1
Gegenliber Nahestehenden** 2 2
Total 3 3

Im Rahmen des Nachlasses der Schweizer Kredit AG erhielt die Promaxima immobilien AG Im Geschaftsjahr
2019 ihren Forderungen anteilig entsprechend eine Forderung gegentber Ron Dold im Nominalbetrag von
CHF 5'417'533. Eine Einbringung dieser Forderung ist hochst unsicher und misste gerichtlich erzwungen
werden, weshalb die Forderung pro memoria (d.h. zu CHF 1) bilanzlert wurde.

5/12
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Die Darlehen an Nahestehende Im Betrag von CHF 1'791'381 mussten im Geschdftsjahr 2019 wertberichtigt
werden. Eine Einbringung dieser Forderung ist unsicher und kann nur noch mit weiterfihrenden gerichtlichen

Massnahmen erzwungen werden.
S immobile Sachanlagen
Liegenschaft Uberbauung im Winkel, Balstahl 17'000'000  17'000'000
Total 17'000'000  17°000'000
6 _Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkelten aus Ueferungen und Lelstungen 102'177 1'680'374
Verbindlichkeiten gegeniiber Nahestehenden B8'709 11'540
Verbindlichkelten gegenliber Organen 143'068 3'328
Vorauszahlungen von Mietemn / Kaufern o 14'487
Total 333'954 1'709'729
7__Ubrige kurziristige Verbindlichkeiten
Aufgelaufene / Abgerechnete Nebenkosten 151'207 78'130
Vorauszahlungen 250'000 250'000
Kurzfristige Verbindlichkelten gegendber Organen 5'385 0
Steuerverbindlichkeiten* 1'473'357 0
Total 1'879'949 328'130

*Die Steuerverbindlichkeiten werden neu separat in dieser Note aufgefihrt. Im Vorjahr wurden diese noch

in den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen gefihrt.
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8 Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten
Kurzfristiger Antell Hypotheken 11'819'000 0
Baloise Bank So8a 28 0
Total 11'819'028 0

Aufgrund der Verletzungen von Covenants gemass Hypothekarvertrag im Geschaftjahr 2021 wird die Hypo-
thek kurzfristig gezeigt. Somit hatte die Hypothek bereits im Vorjahr per 31.12.2021 kurzfristig ausgewlesen

werden mdssen.

9 Passive Rechnungsabgrenzungen
Buchhaltung und Beratung 20'000 20'000
Gegendber Organ: Revision 65000 50'000
Beratung und Rechtsberatung 7'255 21'540
BetreibungsgeblUhren und Verzugszinsen 96925 0
Diverses 0 5'282
Hypothekarzinsen 298'459 72'806
Total 487'639 169'628
10 Kurzfristige Riickstellungen
Beratung und Rechtsberatung (Prozess) 50'000 50'000
Steuern 7'000 15'956
Konventionalstrafe 100'000 100000
Total 157'000 165'956
11 Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten
Hypothek WIR Bank 0 11'819'000
Total 0 11'819'000
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A _Liegenschaftenertrag
Ertrag aus Vermietung 938'126 1'001'952
Leerstande -305'S56 -393'491
Ertragsminderungen und Forderungsverluste -238'465 -1'480
Total 394'106 606'982
B _Liegenschaftenaufwand
Unterhalt und Reparaturen -68'021 -84'436
Versicherungen -21'832 -15'224
Nebenkosten -49'644 -6'771
Ubrige Uiegenschaftskosten 0 -4'122
Verwaltung und Hauswartung -30'011 -53'607
Total -169'508 -164'161

C _Ergebnis aus Verkauf von Immobilien
Gewlnn / (-} Verlust aus Verkauf von Liegenschaften 0 12'464

Total 0 12'464

D _Ubriger betrieblicher Aufwand

Raumaufwand -8'345 -16'409
Sachversicherungen, Geblihren und Abgaben -220 -720
Bliromaterial und Drucksachen -500 -552
Telefon, Fax, Internet und Porti -2'246 -3'420
Buchhaltung und Revision -127'304 -140'947
Beratung und Rechtsberatung -329'068 -533'082
Verwaltungsratshonorare 0 -46'019
Informatikaufwand -19286 -21'074
Werbung und Reprasentation -1'244 -3'706
Ubriger Verwaltungsaufwand -1'770 -1'875
Total -489'983 -767'805
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E Finanzaufwand

Zinsen und Spesen -98'958 -1'139
Zinsen Hypotheken -294'397 -290'180
Kursdifferenzen 0 -3
Total -393'354 -291'322
F_Finanzertrag
Zinsen 166 3
Kursdifferenzen 0 2
Total 166 5

G Ausserordentlicher Erfolg

Einmalige und periodenfremde Aufwendungen o -4'425
Einmalige und periodenfremde Ertridge 0 31'961
Aufidsung nicht mehr benétigte Rickstellungen o 1'040'000
Konventlonalstrafe 0 -100'000
Total 0 967'535
H Steuern
Steuern -7'000 -25'000
Steuern Vorjahre 31'653 5'267
Total 24'653 -19'733
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Erklsrung, ob Anzahl Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt nicht Gber 10 liegt
Die Anzahl Vollzeitstellen liegt wie im Vorjahr im Jahresdurchschnitt nicht ber 10.

Gesamtbetrag der zur Sicherung eigener Verpflichtungen verpfindeter oder abgetretener Aktiven

Buchwert der Uegenschaften 17°000'000
Buchwert der Hypotheken 11'819'000
Grundpfandrechte nominell 22'800'000
Gesetzliche Kapitalreserven

Die gesetzliche Kapitalreserve wurde von der ESTV im Betrag von CHF 6'682'365 genehmigt.

Bedeutende Aktiondire und Beteiligungen gehalten von Mitgliedern des Verwaltungsrates und der Geschifts-

leitung.
31.12.2022* Anzahl Aktien
ROHO Holding AG** 1'201'513
Fischer Acquisitions AG und Fischer + Co Beteiligungen AG 135'317
31.12.2021* Anzahl Aktien
ROHO Holding AG** 1'201'513
Fischer Acquisitions AG und Fischer + Co Beteiligungen AG 135'317

17'000'000
11'819'000
22'800'000

Anteil in %
29.70%
3.35%

Anteil in %
29.70%
3.35%

* Ferner ist der Gesellschaft aufgrund von Publikationen bekannt, dass die Tyrol Crystal Assets SPA, Luxembourg
2'058'067 Aktien halt. Diese Aktien von Tyrol Crystal Assets SPA, Luxembourg, sind nicht im Aktienregister einge-

tragen. Die Promaxima Immobilien AG und die Tyrol Crystal Assets SPA befanden sich im Rechtsstreit.
Beide Parteien haben sich in der Zwischenzeit geeinigt aber der Vollzug ist noch nicht erfolgt.

** nicht im Aktienregister der Gesellschaft eingetragen (sog. "Dispoaktien”). Da die ROHO Holding AG von Oliver
Vogel gehalten wird, entspricht die Anzahl Aktien der ROHO Holding AG auch den vom Verwaltungsrat gehaltenen
Aktien. Die ROHO Holding AG wurde am 19. Mai 2022 an Hans-Peter Buchschacher verkauft, somit entspricht die

Anzahl Aktien der ROHO Holding AG nach wie vor auch den vom Verwaltungsrat gehaltenen Aktien.

Wesentliche Unsicherheit in der Jahresrechnung beziiglich Fortfihrungsfihigkeit

Die Jahresrechnung der Promaxima Immobilien AG wurde auf Basis von FortfOhrungswerten erstellt. Der Verwaltungsrat

der Promaxima immabilien AG sieht die langfristige Stabilitat des Unternehmens derzeit als gefahrdet an. Diese
Einschatzung ist hauptsachlich auf die zwei kritischen Faktoren Liquiditdtssituation und Eigenkapitalsituation
wrickzufihren. Im Geschaftsjahr 2021 wurde die Vergleichsverhandlungen mit der TCA und den in die

Rechtsstreitigkeiten involvierten Parteien abgeschlossen. Die Vereinbarungen werden im Jahr 2023 umgesetzt. Ein erster

Schritt war die Neubesetzung des Verwaltungsrates gegen Ende des Berichtsjahres.
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ANHANG
Liquiditdtssituation

Die Geselischaft befindet sich Im Geschdftsjahr 2022 und bis 2um Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser
Jahresrechnung im November 2023 weiterhin in einer angespannten Liquiditatslage. Der Bestand, der beim
Betrelbungsamt sichergesteliten Guthaben per 23.11.2023 betragt rund CHF 220'000. Die Mietertrage sind
welterhin verpfandet. Es finden laufend Gesprache mit den zustandigen Betreibungsamtern und den Glaubigern
statt. Ausserdem liegt ein Zwangsvolistreckungsbegehren mit Frist per 30.11.2023 vor.

Um einen volistandigen Zahlungsausfall zu vermelden wurden Abzahlungsvereinbarungen mit bestehenden
Kreditoren abgeschlossen und bis zum 23.11.2023 dringliche Verbindlichkeiten in der Hohe von rund CHF 215'000.-
durch die der Geselischaft nahestehenden Personen und Organe beglichen. Der Verwaltungsrat hat folgende
Massnahmen zur Sicherung der Liquiditdt mit Umsetzung per 30. November 2023 geplant: Es findet eine
Umschuldung der bestehenden Hypothek auf der Liegenschaft Balsthal statt, welche netto und nach Begleichung
der falligen Verbindlichkeiten flissige Mittel in Hohe von CHF 2°081'000 einbringt und die Liquiditatsiage somit kurz-
und mittelfristig stabilisiert. Mit der Begleichung der ausstehenden Steuerverbindlichkeiten mit den Mitteln aus der
Umschuldung werden zukOnftig auch die aktuell verpfandeten Mietertrdge wieder direkt der Gesellschaft zufliessen
und in der Konsequenz absehbar zu einem positiven operativen Geldfluss fuhren. Zu diesem Zeltpunkt werden die
Liegenschaften auch aus der Zwangsverwaltung entiassen. Mit einer neu eingesetzten Liegenschaftsverwaltung
wird davon ausgegangen, dass die Leerstande nahezu vollstandig zurickgehen und die Liquiditatsiage nachhaltig
stabilisiert wird. Ausstehend fur den Abschluss der Umschuldung ist dle Sicherungsvereinbarung sowie der
unterzelchnete Kreditvertrag. Es wird von einem Abschluss per 30. November 2023 ausgegangen.

Die Fahigkeit der Unternehmensfortfihrung hangt massgeblich vom Geldfluss aus der Umschuldung der Hypothek
ab, weicher zum Zeitpunkt, an welchem der Verwaltungsrat diesen lahresabschluss zur Veroffentlichung
frelgegeben hat, noch nicht vollzogen wurde. Es besteht somit elne wesentliche Unsicherheit hinsichtlich der
Unternehmensfortfihrung der Promaxima immobilien AG.

Der aktuelle und zuk(nftige Verwaltungsrat ist sich des Rislkos der erheblichen Zweifel beziglich
Unternehmensfortfihrung bewusst. Aufgrund der fortgeschrittenen Massnahmen zur Wiederherstellung der
Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft erachtet es der Verwaltungsrat, trotz wesentlicher Unsicherheiten, fir
angemessen, die vorllegende fahresrechnung zu Fortfahrungswerten zu erstellen. Wenn es jedoch nicht gelingt,
diese Ziele zu erfillen, kdnnte die Fortfishrung des Unternehmens gefahrdet oder gar emsthaft in Frage gestellt
sein. Dann wirden 2usatzliche Massnahmen vom Verwaltungsrat im Sinne von Art. 725b OR eingeleitet werden.

Eigenkapitalsituation

Zudem besteht per 31. Dezember 2022 weiterhin ein Kapitalverlust Im Sinne von Art. 725a Abs. 1 OR. Der Verwal-
tungsrat wird anldsshich der ordentlichen Generalversammiung wiederum Sanlerungsmassnahmen beantragen.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Seit dem 1. Januar 2023 wurden aufgrund der aktuellen Liquidititsiage dringliche Kreditoren Gber einen Betrag von
CHF 215'000 aus privaten Mitteln eines Aktionars beglichen und elner Kontokorrenverbindlichkeit gegentiber dem
Aktionar belastet. Solite die Umschuldung resp. die Abldsung der Hypothek nicht bis 30.11.2023 gelingen, droht die
Liquidation der Gesellschaft aufgrund der angemeldeten Verwertungsbegehren verschiedener Glaublger.

Die Promaxima Immobillen AG hatte am 13. Oktober 2023 bei der BX Berne eXchange ein Verschiebungsgesuch 2ur
Publikation des Jahresabschlusses 2022 sowle des Halbjahresabschlusses 2023. Im Sinne einer Ausnahme wurde
das Gesuch fir elne Verschiebung der Veroffentlichung des fahresabschlusses 2022 und des Halbjahresabschlusses
2023 bis spatestens am 30. November 2023 bewllligt. Eine weitere Erstreckung wurde ausgeschlossen und hatte
die Dekotierung sdmtlicher Betelligungspaplere der Promaxima Immobilien AG nach sich gezogen.
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ANTRAG UBER DEN VORTRAG DES BILANZVERLUSTES AUF NEUE RECHNUNG

Zur Vedm der Generalversammiung:

(-) Jahresverlust / Jahresgewinn -633'921 343'966

Vortrag Vorjahr -17'115'805 -17'459'771

Total -17'749'726 -17°115'805
Antrag (ber den Vortrag des Bilanzverlustes auf neue Rechnung:

Vortrag auf neue Rechnung -17'749'726 -17'115'805

Total -17'749'726 -17°115'805

81

12{12



