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Geschaftsbericht zum 1. Halbjahr 2023

Sehr geehrte Aktiondrinnen und Aktiondre
Sehr geehrte Damen und Herren

Die Promaxima Immobilien AG wurde anfangs 2018 mit einer Handelsregistersperre durch
einen nicht eingetragenen Aktiondr, die Tyrol Crystal Assets Luxembourg konfrontiert. Die
Handelsregistersperre hatte zur Folge, dass die gewunschte Entwicklung der Promaxima
nicht fortgesetzt werden konnte. Gleichzeitig verlangte der gleiche Akfiondr eine
Volleintragung seiner Aktien, was einem faktischen Geschdaftsverbot der Promaxima
Immobilien AG entsprechen wurde. Der Verwaltungsrat hat sich hier entschlossen, die
Einfragung abzulehnen und suchte leider vergeblich das Gesprdch mit den
Verantwortlichen der Tyrol Crystal Assets.

Durch die gleichzeitige Klage auf sofortige Konkurseréffnung des gréssten eingefragenen
Aktiondrs, der Schweizer Kredit AG (ebenfalls eingereicht durch die Tyrol Crystal Assets)
und der Torpedierung der dortigen Sanierungsbemihungen musste die Schweizer Kredit
AG die Nachlassstundung anmelden. Durch diese Klageeinreichung wurden die
Sicherstellungsvertrdge der Promaxima Immobilien AG z.G. von Krediten der Schweizer
Kredit AG fdllig und die hinterlegten Sicherheiten mussten herausgekauft werden.

Die von der Generalversammlung am 3. Juli 2019 genehmigte Dekofierung und stille
Liquidation der Gesellschaft konnte infolge Handelsregistersperre durch die Tyrol Crystal
Assets nicht umgesetzt werden. Gleichzeitig opponierte die Tyrol Crystal Assets gegen die
Abwahl des nicht wiedergewdhlten Verwaltungsrats Christoph Truniger.

Der Handlungsspielraum ist nach wie vor stark eingeschrankt. Im Geschdaftsjahr 2021
konnte eine Vergleichsvereinbarung zwischen den in die Rechftsstreitigkeiten involvierten
Parteien abgeschlossen werden. Die Vergleichsvereinbarung konnte bis zum
Berichtsdatum noch nicht umgesetzt werden. Der Verwaltungsrat geht aber davon aus,
dass die Vergleichsvereinbarung kurzfristig erfolgreich umgesetzt wird. Fir weitere
Erlduterungen wird auf die Abschnitte Kommentare zur Bilanz und Erfolgsrechnung und
Ausblick 2023 verwiesen.

Durchfihrung einer Risikobeurteilung

Risiken sind ein wesentlicher Bestandteil jeder Geschdaftstatigkeit. Ein Risikomanagement,
das die Identifikation, Analyse, Steuerung und Uberwachung wesentlicher Risiken im
Unternehmensumfeld ermoglicht, ist von besonderer Wichtigkeit. DarGber hinaus kann
ein Risikomanagement auch bestimmte Chancen fUr das Unternehmen erkennen.

Um sowohl Risiken als auch Chancen frihzeitig zu erkennen, Uberprift die Promaxima
Immobilien AG regelmdssig interne als auch externe Fakforen, die das gesamte
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Unternehmensumfeld betreffen kénnen. Die Basis dieser Uberprifung sind die fir den
Abschluss nach OR ermittelten Finanzdaten.

Risikobeurteilung durch den Verwaltungsrat

Zu den Aufgaben des Verwaltungsrats der Promaxima Immobilien AG gehoéren die
Uberwachung des Risikomanagementsystems und die Behandlung aller Risiken,
insbesondere Markt-, Kredit- und operationelle Risiken sowie Reputationsrisiken. Dabei
werden bedeutende aktuelle Risikothemen besprochen und evaluiert. Auf dieser Basis
werden dann strategische und organisatorische Entscheidungen mit dem Ziel getroffen,
die Risikopositionen der Promaxima Immobilien AG zu minimieren/optimieren.

Eine wesentliche Komponente hierfur ist die Konzeption und Weiterentwicklung des
internen  Kontrollsystems, mit dem identifizierte Risikken durch entsprechende,
angemessene Konfrollmassnahmen adressiert und deren Eintretenswahrscheinlichkeit
minimiert werden sollen.

Durch eine angemessene Einrichtung von Risikosteuerungs- und Conftrolling-Prozessen,
die eine Identifizierung, Beurteilung, Steuerung sowie Uberwachung und Kommunikation
der wesentlichen Risiken und damit verbundener Risikokonzentrationen gewdhrleisten,
wird sichergestellt, dass alle Risiken entsprechend berucksichtigt werden. Ein
wesentliches Ziel ist dabei, frUhzeitig Transparenz Uber Risiken zu schaffen und potenzielle
Verlustgefahren zu reduzieren.

Beschreibung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems

Das inferne Konfrollsystem der Promaxima Immobilien AG umfasst alle Grundsaize,
Verfahren und Massnahmen, die die Wirksamkeit, Wirtschaftlichkeit und
Ordnungsmassigkeit der Rechnungslegung sowie die Einhaltung der massgeblichen
rechtlichen Vorschriften sicherstellen sollen.

Kommentare zur Bilanz und Erfolgsrechnung

Das Immobilienportfolio per 30.06.2023 hat sich zum Vorjahr nicht mehr ver&ndert. FUr die
Liegenschaft Balsthal bestand ein Vorverkaufsvertrag, welcher im 2023 aufgehoben
werden soll, respektive bei einer erfolgreichen Umsetzung der Vergleichsverhandlungen
aufgehoben wird. Die Promaxima Immobilien AG k&mpft nach wie vor mit grossen
Liguiditatsschwierigkeiten aufgrund der diversen Blockierungen und Rechtsverfahren
rund um die Prozesse mit der Tyrol Crystal Assets.
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Derim Jahr 2021 abgeschlossene umfassende Vergleich zwischen den Aktiondrsgruppen
— verbunden mit der Aufhebung der Handelsregistersperren und der Einstellung
s@mitlicher Verfahren — konnte noch nicht vollstGndig umgesetzt werden.

Im Mai/Juni 2022 fanden Gesprédche mit einer Investorengruppe statt, um die Aktien der
Tyrol Crystal Assets im Rahmen des Vergleiches zu Ubernehmen. Leider konnte die
Transaktion im letzten Moment doch nicht umgesetzt werden.

Aktuell laufen Verhandlungen mit einem weiteren Aktionar zur Ubernahme des
betreffenden Aktienpaketes. Die Verhandlungen sind weit fortgeschritten. Der
Verwaltungsrat geht davon aus, dass die Verhandlungen und der Vergleich kurzfristig
erfolgreich abgeschlossen werden.

Mit  Verwaltungsratsbeschluss vom 10. Oktober 2019 hat der Verwaltungsrat die
Bilanzierung nach OR per 1. Juli 2019 auf Verdusserungswerte umgestellt. Aufgrund der
oben erlGuterten weit fortgeschritftenen Verhandlungen zur WeiterfGhrung der
Gesellschaft verbunden mit einem umfassenden Sanierungskonzept hat sich der
Verwaltungsrat entschlossen, die Bilanzierung nach OR per 31. Dezember 2021 wieder
auf FortfGhrungswerte umzustellen. Gemd&ss dem aktuellen Verwaltungsrat ist die
FortfUhrung der Gesellschaft nach Umsetzung der Vergleichsvereinbarung gewollt und
moglich, weshalb die Bilanzierung zu FortfUhrungswerten als angemessen angesehen
wird.

Als Folge der Umstellung auf FortfUhrungswerte und der damit verbundenen Reduktion
des Buchwertes der noch gehaltenen Liegenschaft Balsthal auf Anschaffungskosten,
wdre die Promaxima Immobilien AG per 31. Dezember 2021 gemdass OR Jahresrechnung
Uberschuldet. Um die Uberschuldung und die damit verbundenen Handlungspflichten
gemdass Art. 725 Abs. 2 OR zu verhindern, hat der Verwaltungsrat beschlossen, die
Liegenschaft Balsthal im Sinne von Art. 670 OR aufzuwerten. Mit der Aufwertung konnte
die Uberschuldung beseitigt werden. Jedoch zeigt die Bilanz zu Fortfihrungswerten per
31. Dezember 2021 weiterhin einen Kapitalverlust gemass Art. 725 Abs. 1 OR. Die bisher
fraktandierten und von der Generalversammlung genehmigten Sanierungsmassnahmen
konnten aufgrund der bestehenden Handelsregistersperre und gerichtlicher VerfGgung
bisher nicht umgesetzt werden. In Anlehnung an Art. 725 Abs. 1 OR traktandiert der
Verwaltungsrat wiederum Sanierungsmassnahmen for die ordentliche
Generalversammlung 2022.

Der Bilanzwert in der FER Jahresrechnung fUr die Liegenschaft war per Ende 2021
mutmassliche Verkaufserlds aus dem Vorvertrag Balsthal. Per 31.12.2022 wurde durch die
KM & P Consulting AG eine neue, externe Schdatzung erstellt, welche einen deutlich
hoheren Wert ergeben hat. Die akfuelle Sché&tzung wurde im Halbjahresabschluss per
30.06.2023 bericksichtigt. Um das Bilanzbild nicht zu verfdlschen, respektive die
Vergleichbarkeit mit dem Vorjahr zu erhalten, wurde der FER-Abschluss per 30.06.2022
entsprechend angepasst (Restatement).
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Per Jahresende hatte die Promaxima Immobilien AG keine Angestellten.

Ausblick 2023

Die Liquiditatslage ist aktuell unverdndert angespannt. Als Folge konnte die Promaxima
Immobilien AG u.a. die fdllig gewordenen Steuerverbindlichkeiten aufgrund der aus
steverlicher Sicht vorgenommenen Aufwertungen nicht bezahlen. Zur Sicherung ihrer
Forderungen hat die Steuerbehoérde die Promaxima Immobilien AG im Geschdaftsjahr
2022 betrieben und pfandet bzw. vereinnahmt seit April 2022 die Mietzinseinnahmen der
Liegenschaft Balsthal direkt.

Durch die Neureglung innerhalb der Akfiondrsgruppen verbunden mit der
Umfinanzierung der Hypotheken und Losung der Steuerverbindlichkeiten sollte sich der
Liquiditatsengpass  kurzfristig aufldsen und die langfristige Uberlebensfahigkeit der
Promaxima wieder hergestellt werden.

Aufgrund der abgeschlossenen Vergleichsvereinbarung und der damit verbundenen
Einsch&tzung bezuglich FortfUhrungswille —und fé&higkeit der Gesellschaft wird zudem der
(Vor-)Verkaufsvertrag der Liegenschaft Balsthal aufgeldst. Durch diese Vertragsaufldésung
wird eine Konventionalstrafe geschuldet, welche als Rickstellung erfasst wurde.

Sollte der umfassende Vergleich zwischen den Aktiondrsgruppen nicht wie erwartet
umgesetzt werden, so ist das Uberleben der Promaxima Immobilien AG nicht mehr
gewdhrleistet. Als Folge mUsste die vorliegende Jahresrechnung erneut, auf der Basis von
Verdusserungswerten, erstellt werden.

Mit freundliche GriUssen
PROMAXIMA IMMOBILIEN AG

Hans Peter Buchschacher Oliver Vogel
Prasident des Verwaltungsrats Delegierter des Verwaltungsrats
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Nach Swiss GAAP FER
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Bilanz

Aktiven

in CHF Erfuterung 30.06.2023  31.12.2022
Flassige Mittel 1 227 1142
Sonslige kurzfristige Forderungen 2 239984 104334
Aktive Rechnungsabgrenzungen 3 10512 3732
Total Umlsufvermdgen 280723 109°258
Langfistige Finanzaniagen 4 3 3
Renditeliegenschaflen 5 22532000 22532000
Total Anlagevermbgen 27832'003  22'832'003
Total Aktiven 22782726 22'641°261
Passiven

in CHF Eriduterung 30.06.2023  31.12.2022
Verbindlichkeiten aus Lisferungen und Leistungen 6 446'276 333954
Sonstige kurzfristige Verbindiichkei 7 1'900'456 1879'649
Passive Rechnungsabgrenzungen 8 543950 487630
Kurzfristige Ruckstellungen 9 157157 157'000
Kurzfristige Finanzvesbindlichikeilen 10 11'819'023 11819028
Total kurzfristiges Fremdkapital 14°866'862  14'677'S70
Latente Steuerverbindichkeilen 11 770000 770000
Total langfristiges Fremdkapital 770'000 770'000
Total Fremdkapital 15°636'862  15'447°570
Aktienkapital EKP/12 4'045'035 4'045035
Kapitalreserven EXP 6'814'665 6'814'665
Gesetzliche Gewinnresarven EXP 3420 3420
Gewinnresarven EXP 3717258 3659429
Total Eigenkapital T145'864 7'193'691
Total Passiven 27782'726 22'641'261
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Erfolgsrechnung

01.01.2023  01.01.2022
in CHF Erlduterung 30.06.2023 30.08.2022
Liegenschaflenertrag 14 284'313 332184
Total Betriebsertrag 264'313 332'184
Liegenschaflenaufwand 16 -84'347 50001
Sonslige betrisblichs Aufwendungen 17 75'421 317471
Total Betriebssufwand -189'769 367472
Betriebsergebnis vor Abschreibungen und Neubewertung 104545 35289
Neubewertung Renditebegenschaten (netio) §15 0
Nettoergebais aus Verkauf von Limgenschaflen 15 0
Betriebliches Ergebnis 104545 -35'289
Finanzergebris 18 -140372 -144'514
Ordentliches Ergebnis -35'827 -179'802
Ausserordentiicher Erfolg 19 0 26400
Ergebnis vor Steuern -35'827 -183'402
Steuen 20 -12°000 ~12000
Jahresergebnis -A7'827 -165'402
Gewinn pro Aktie (in CHF) Erlsulerung
E proN tie, urver 12 0.01 0.04

o

Es bastehen keine polenziell verwidssamde Effekie. Das verwdsserte Ergebnis pro Aklie entspricht dem
urverwdsserten Ergebris pro Aktie.
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Eigenkapitalnachweis (EKP)

Aktien- Gesetzliche Total
in CHF apital ven i ven ven Eigenkapital
Bestand 01.01.2022 4°045'038 6814665 420 -3'035'508 Tare12
Jahresargabois 0 0 0 633921 £33'921
Bestand 31.12.2022 4°045'038 E814°665 Y420 -3'669°429 7193'691
Bestand 01.01.2022 4'045'038 6814665 3420 -3'669'429 T193'691
Jahresargabois 0 0 0 47827 47827
Bestand 30.06.2023 4'045'038 B14'665 420 3'7T17°256 T145'884

10
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Geldflussrechnung

01.01.2023 01.01.2022
in CHF 30.06.2023 30.06.2022
Jahresergabos ER AT827 ~185'400
Abschreibung Forderungen 19 ] V]
Neubewertung Renditelagenschaften (netio) 4 0 0
Verdnderung der Rickstellungen 0 0
Pericdenfremde Lisgenschaftssieusrn 0 0
Fondsurwirksame Erirage 0 o
Geldfluss vor Verdnderungen Nettoumlaufvermdgen AT'827 ~165'400
Veranderung Forderungen aus Lieferungen und Leistungen o 0
Verdnderung Sonstige kurzfristige Forderungen 2 -135600 -174'005
Verdnderung Aktive Rechnungsabgrenzungen 3 6779 -10'834
Veranderung Verbindiichkeiten aus Lisferungen und Leistungen 6 12322 1200123
Verdnderung Sonstige kurzfristige Verbindlichieiten 7 20502 80340
Verdnderung Passive Rechnungsabgrenzungen 8 56310 66274
Verinderung Rickstellungen 9 157 277301
Geldfluss aus Geschifistitigkeit 918 -56'300
Einzahlungen Kir Verkiufe von Renditegeselschaflen 5 0
Transaktionskosten aus Verkauf Renditeliegenschaflen 51§ 0
Geldfluss aus Investitionstitigkeit 0 0
Amortisation kurzfristiger Finanzverbindichieiten 10 0 o
Ruckzahkung kurz¥istiger Finanzverbindichiei 1011 ) )
Geldfluss sus Finanzierungstitigkeit 0 0
Vernderung Fliissige Mittel 918 -56'300
Fondsnachweis
Flossige Mittel 2u Beginn der Berichtsperiode 1 1142 117"148
Flissige Mittel am Ende der Berichlsperiode 1 227 B0'B48
Versnderung Fliissige Mittel 918 -56'300

Fir die Darstellung der GeldSussrechnung wurde der Fonds Fllssige Mittel gewahit.

11
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Anhang
zur Halbjahresrechnung
Grundiagen
Dte Hay; g der F AG, Luzem,
wurde in Ob g mit dom o per 30. Juni
2023 gutigen Reg der F gen 2ur R C

Promaxima Immoblien AG
Geschafisbericht per 30.05 2023

Renditellegenschaften
Dée dienen

wwwm»m
mung mit Swiss GAAP FER 13 zum Markawert bianziert. Dieser

logung (Swiss GAAP FER) ersteit und vermitelt ein den tatsdch- wird unter g der D i (OCF)
lichen Verhaitnissen entsprechendes Bild («true and fak views) von gigen Lieg haBjahrich eme-
der gens-, Finanz- und Ervagslage der teit und Die (b Lieg werden
haibjshriich geschitzt unter Verwendung der Errag- und Real-
Wesentliche Bilanzi gs- und B gsgrundsiitze wer aut 6 und sofemn er-
Flissige Mittel forderich, werden auf den gemiss Gutachen bewerieten Werten
Die Posion «Flissige Mitiels beinhaliet Kassenbestande, Post- Abschidge berdcksichtigt Sofem verbindiche Kaufpreise oder
und Bankg sowie 0 gen. Der = gen, werden diese als Basis fir de Bewertung der
erfoigt zum Nominalwert. der Lieg: herangezog den Voeschrifien von
Swiss GAAP FER werden A gen und gen unter
9 go ™ igung latenter Stevern dem Py gebr
a2 ge F wgen werden zum gutg tw. Die g wer-
abxogich afich g gun den nicht abg 9 Im Bau (Er-
gen ausge (shehe gsangabe 2) wickkangslegenschatien) werden ab dem Zefpunkt, in dem der
Marktwert verlissich ermittek werden kann, 2u Markiwerten er-
Finanzaniagen fasst Die Rendteilegenschaften im Bau werden umidassfzien,
F gen werden 2u g unter Abzug alfaliger wenn der hiche Ted der gep! -
gy e 2 g Ist. F AG hat 35 2wing!
F gen geg Drien und Die Elnbringung wgen r eine = g das
F gen ist 4 def gen wert- Vorliegen eines raftigen gung sowle eines
berichigt wurden und pro Memoria bilanziert werden. jehts, bet Kosten und Ertrige ver-

lassich bestimmt werden kinnen, definiert. Wenn die Voraus-

gen 10r eine Emmittiang des Markawerts noch
nicht gegeben sind, werden Rendieliegenschalten im Bau 2u
fortgedthiten Anschalfungskosten bilanziert. Altilige Investtionen
und Grossunierhal werden, sofem sie nicht zu ener Erdiwng des
Marktwerts f0hren, als Autwand in der Periode erfasst, in der sie
anfalen.
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Immodiien AG
per 30.06 2023
Anhang
zur Halbjahresrechnung
Aktive Rachnungsabgrenzungen Eventualverpflichtungen
Die akiiven gsagr gen werden zum 9en werden autyrund der
blanziert. Es handelt sich dabel im Wesentichen um im Voraus  keit und Hohe der 2 gen L gen und Ko-
bezahke Autwendungen. ston beweriet und im Anhang offengeiegt.
Verbindli aus L gen und L 2 Fremdkapitazinsen
Die g von ausl undlei- F aut dezur F g von Bau-
gen und = erfdigt zum . o wurden, kdanen bis zur Ferigstelung
aktiviert werden. Andere Fremdiapitalzinsen werden der Erfolgs-
9 g Verbindii rechaung beiastet
e h. 9 werden zum
ausgewiesen. Schitzungen
Die Erstoilung der Haky, g veriangt Eb gen und
Passive Rechnungsabgrenzungen Sie betreffen dic ausge o
Die gsaby gen werden zum und P gen zum der
wert blanziert. Bllanzienung sowie Ertrige und Autwendungen wihvend der Be-
richtsperiode. Wenn 2u einem spiteren Zeipunkt derartige En-
Ertragssicuern gen und Se zum der BU 9
Die laufenden Eragssicuern worden mit den akhuslien Steuer- nach bestem Wissen getroffen worden sind, von den tatsdchiichen
sazen augrund baw. der zu g werden die urspronglichen Elschat-
st F = P den jowaibg Zungen und A in jenem 1) - indem
NttUNgs und urser  sich die Gegebenhelian geandert habeon.
den L 4 Y o
Vorsargesinrichtung
Finanzverbindichigiten Die Varscegesinrichtung steft, ausfgrund Volversicherung, keinen Risko-
Die Fin sind 2 - trager dar. Per 30.06.2023 und 31.12 2022 beschafig Ge Ceselischant

gewsesen Hnsichilich des Auswoes ais kurz- oder lang-
frissg wird auf die Anhangsangabe 24 verwiesen.

keine Mitarbeder.

Rickstallungen
Latente Stouerverbindichkedten gen werden gebidet, wenn cine g oder
Latente Steververbindichkeilen werden als separane lang- Verpfichtung entstand, der Abfluss von Mitein zur Effilung dleser
frissge Fosition im Fremdiapial blanziert. Sie werden auf- 9 dich und eine = g der
grund der Bey gsdie Eilar in Hahe der Verplicheung mdgiich ist
der Habj g und Bianzwerkenzuden  Dieg gen stelien die n 9
an den jeweligen Orten g st der endglitigen Verplichiung dar.

ud Darin sind die

Stevem auf Neubewertungen von Rendieliegenschatien. Umsatziegung
Bel der Ermisiung der alidiigen o Die aus Eridse aus g von Liegy
wird die daser der Lieg ant koo stolien lst-Mieleririge dar.
sistont Mk der Nutzung des Objekis bercksichiigt. Latente
St 5V werden akivvien, falls

.

die g s
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Anhang zur Halbjahresrechnung

11 Flassige Mittel

Die Promaxima Immobilien AG hielt zum Bilanzstichtag keine Wertschrifien.

in CHF 30.06.2023 31.122022
Baloise Bank SoBA ] 26
Valiant Bank 0 835
WIR Bank 221 221
Total Flassige Mittel 227 1"142

21 Sonstige kurzfristige Forderungen

in CHF 30.06.2023 31.12.2022
Aufgeiaufene Heiz- und Neb 157270 768798
Senstige Forderungen 82712 25583
Diverse Vorschisse 2 2
Total Sonstige kurzfristige Forderungen 239'984 104'384

14
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Anhang zur Halbjahresrechnung

3 I Aktive Rechnungsabgrenzungen

in CHF 30.06.2023 31122022
Sachversicherungen und GebGhren 7974 0
Verwaltung und Hauswartung 0 142
Informatikaufwand 2538 3590
Total Aktive Rechnungsabgrenzungen 10812 3732

41 Langfristige Finanzanlagen

in CHF 30.06.2023 31122022
Datiehen an Dritle* 1

Darieh an Nah ' cad 2 2
Total Langfristige Finanzanlagen 3 3

* Im Rahmen des Nachlasses der Schweizer Kredit AG erhieft die Promaxima Immobilien AG im Geschiftsishr 2019 ihren
Forderungen antedig entsprechend eine Forderung gagendber Ron Dold im Nominabetrag von CHF 5'417°533.

Eine Einbringung diesar Forderung ist hochst unsicher und misste gerichtlich erzwungen werden, weshalh die Forderung pro
memaria (d.h. 2u CHF 1) bilanziert wurde.

** Die Darlehen an Nahestehende im Betrag von CHF 1721381 mussten im Geschaftsjahr 2019 wertberichtigt werden. Eine
Einbringung dieser Forderung ist unsicher und kann nur noch mit weilerfUhrenden gerichfichen Massnahmen erzwungen werde

15
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Anhang zur Halbjahresrechnung

5 1 Renditeliegenschafton

Uberbauung Im Winkel, Total Rendite-
in CHF B bog ft
Marktwerto 01.04.2022 22'532'000 22532000
InvestRonen 0 0
A en 0 0
Dy a 0
Gewinn (+) / Verkust (-] aus Verusserung J 0
Neubewertungen (netio) ) 0
Marktwerto 31.12.2022 22'532'000 22532000
Kumullerte Anschatfungswerte 01.01.2022 20515233 20515233
Kumulierte Anschatiungswerte 31.12.2022 200515°233 20515233
Differenz Marktwerie/Anschaffungswerte 01.01.2022 2971767 2971767
Duff Mar fe/Anschaffungswerte 31.12 2022 2971767 2971767
Marktwerto 01.04.2023 22'532'000 22532000
InvestRonen 0 0
Akquisitionen 0 0
Desinvesstionen o 0
Gowinn (+) / Verkust (-) aus Verdusserung Q 0
Neubewertungen (netio) 0 0
Marktwerto 30.06.2023 22's532'000 22632000
Kumullerte Anschatfungswerte 01.01.2023 20515233 200515233
Kumud Ansc g9 30.06.2023 200515'233 200515233
Dxffe A ie/Anschaffungswerte 01.01.2023 2971767 2971767
Differenz Marktaeris/Anschaffungswerte 30.05 2023 2971767 2971767
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Anhang zur Halbjahresrechnung

Neubewertung Renditeliegenschaften

in CHF 30.08.2023 31.12.2022
Aufwertung /| Abwertung Im Winkel / Balsthal Q 0
Total Ergebnis aus Bewertung Liegenschaften (Brutto) 0
Erfolgswirksame Bildung lalente Stevarn 0
Total Nettoergebnis sus Neubewertung Liegenschaften 0

6 | Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

in CHF 30.06.2023 31.12.2022
Verbindlichkeflen gegenber Lieferanten 214'499 102177
Verbindlichkeilen gegeniber Nahestshenden B8709 B&700
Verbindlichkeiten gegenGber Organen 143'068 143068
Vorauszahlungen von Mietern / Kdufem 0 0
Total Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 446°276 3339584

7 | Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten

in CHF 30.06.2023 31.12.2022
Aufgelaufene | Abgerechnete Nebenkosten 254'584 1517207
Verauszahlungen 250000 250000
Verbindlichkeiten gegendber Organen 19'515 5385
Steuerverbindichiveiten 1'376'357 1473357
Total Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 1°900'456 1'879°949
8 | Passive Rechnungsabgr g

in CHF 30.06.2023 31122022
Buchhaliung und Revision 30'385 85000
Rechts. und Beratungskosten 17'814 7255
Hypothekarznsen 357'108 208'459
Betreibung=geblhren und Verzugszinsen 134'546 86'925
Sonstiges 4097 0
Total Passive Rechnungsabgrenzungen 543'950 487639
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Anhang zur Halbjahresrechnung

91 Rickstellungen

Verinderung Riickstellungen in 2022 Kurzfristige Langfristige

in CHF Rilckstellungen Riickstellungen
Anfangsbestand der RUckstelungan am 01.01.2022 165'956

Aufidsung nicht verwendeter SteverrGckstelungen aus den Vorjahren «15'956 0
Bidung der Steuerrlcksteliung 7000 0
Total Rickstellungen am 31.12.2022 187°000 [}

Bestand Riickstellungen per 31.12.2022

in CHF

Beratung und Rechisberatung 50000 0
Rickstellung fir Konventionalsirafe Verkauf Balsthal 100/000 0
Ertragsstever Steuemn 7000 0
Total Rickstellungen 157°000 0
Verinderung Riickstellungen in 2023 Kurzfristige Langfristige

in CHF Rickstellungen Rickstellungen
Anfangsbestand der ROckstelungen am 01.01.2023 157000 0
Verwendung der Steverickstellung 11123 0
Bidung der Steuerrickstelling 11'281 0
Total Rickstellungen am 30.06.2023 187'187 0
Bestand Riickstellungen per 30.06.2023

in CHF

Beratung und Rechisberatung 50000 0
Ruckstellung fiir Korventionalstrafe Verkaul Balsthal 100000 0
Ertragestever Stevsm 7167 0
Total Rickstellungen 187187 0
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Anhang zur Halbjahresrechnung

10 | Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten

in CHF 30.06.2023 31122022
Kurzfristiger Anteil Hypotheken 11'819000 11819000
Baloise Bank SoBA 23 28
Total Kurzfristige Fi erbindlichk 11'819'023 11'819'028
Verzinsung / Restisufzeit 31122022 Zins Verzinsung Laufzeit in
Objekt inCHF % Monaten
Baisthal 880000 1.25 Varabel (]
Balsthal 10839000 25 Variabel 6

Total Hypotheken 11'819'000

Verzinsung / Restisufzeit 30.086.2023 Zins Verzinsung Laufzeit in
Objekt inCHF % Monaten
Balsthal S80000 1.25 Varnabel 0
Balsthal 10839000 25 Variabel 0

Total Hypotheken 11'819'000

Durchschnittlicher Zinsatz festverzinsliche Hypotheken (in %) 24

Durchschnittlicher Zinsalz festverzinsliche Hypotheken Vorjahr (in %) 24

Durchschaittliche Restiaufzeit (in Monaten)
Durchschnittiiche Restiaufzeit Vorjahr (in Monaten) 3

(=]

Zur Sicherung der kurzfristigen verzinslichen Finanzverbindichkeiten (Hypotheken) sind Lisgenschaften mit einem Bilarewer!
von CHF 22'532'000 (Vorjahe: CHF 22'532'000) belastet.

11 | Langfristige Finanzverbindlichkeiten

in CHF 30.06.2023 31122022
Hypotheken 0 0
Total Langfristige Fi erbindlichkeit 0 0
Latente Steuerverbindlichkeiten

in CHF 30.06.2023 31122022
Latente Steusrverbindichkeilen 2u Beaginn der Berichisperiode 770000 7700000
Total Latente Steuerverbindlichkeiten 770'000 T70'000
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Anhang zur Halbjahresrechnung

42 | Eigonkapital

Nominal-
Zusammensetzung Grundkapital waort CHF Anzahl Stimmen Kapi#tal CHF
Vinkdierte Namenakbien 100 4045035 4045008 4'045035
Total 4'045'025 4045035
Dve niciht Ottbaren g wn Reserven betrugen per 30. Jund 2023 CHF 147262344 (Vorjahr: CHF 14'262°3484)
Eigenkapital pro Aktie
in CHF 30.06.2023 31.12.2022
Eig pro durchschnittich . Namenaktie 1.56 1.97
Eig peo durchschnittich Namenaktie nach late: Stevern 197 1.78
Ergebnis pro Aktie
Angaben N k) 2023 2022
Ausgegebene Namenaktien Anzahl 4045035 4045035
Durch wittiich do Aktlen 4'045'025 4045035
Antell Ergebnis, den Aktien zurechenbar CHr Arezx -165'902
Massgebiche Anzahl Aktien Anzahl 4045008 4'045035
Ergebnis je Namenaktie, unverwissert CHF -0.01 0.0
Esb kene p il ver Effekie. Das verwdsserte Ergebnis pro Aktie entspricht dem unverwasserten Ergebnis peo
Akbie

13 1 Bedeutende Aktiondre

Per 30. Juni 2023 sind die folgenden bedeutenden AkSondre bekannt:

Aktion Antell
Anzahl baw. in % Aktien Vorjahr Antedl Vorghr
Fischer Acquisitions AG und Fischer + Co Beteligungen
AG 135217 135317 3.35% 3.35%
ROHO Holding AG* 1201813 1201513 29.70% 25.70%

Femer ist der Gesellschalt audgrund von Publkabonen bekannt, dass die Tyrol Crystal Assets SPF, Luxembourg, 2058067 Akben hak.
Diese Aksen von Tyrol Crystal Assets SPF, Luxembourg, sind nicht im Aktienregister eingetragen.
DOre Promaxima immobiien AG und die Tyrol Crystal Assets SPF befi sch m Rect

* Die Aktion von ROHO Holding AG mind richt im A

gster eingevagen (sog. ‘T )
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Anhang zur Halbjahresrechnung

14 1 Liegenschaftenertrag
In dieser Position sind die Mieteinnahmen aus simllichen Lisgenschafien enthalten.

01.01.2023 01.01.2022
in CHF 30.06.2023 30.06.2022
Soll-Misteririge 308980 470499
Leerstinde -134'666 -138315
Ertragsminderungen und Forderungsveriusie 0 )
Total Liegenschaftenertrag 264313 332184

Die sinzelnen VertragsverhSiinisse mil externen Mietem 2zeigten zum Bilanzstichtag auf Basis des anrualisierten Soll-

Mistertrags foigende Falligksiten:
Faligkeit, Anteil in % 30.06.2023 30.06.2022
Uniler 1 Jahr, inki. unbefristater Mistverhaling 100.0 100.0
Total 100.00 100.00

158 1 Nettoergebnis aus Verkauf von Liegenschaften

01.01.2023 01.01.2022
in CHF 30.06.2023 30.06.2022
Total Gewinn sus Verkauf Liegenschaften (Netto) 0 0
Total Nettoergebnis sus Verkauf von Liegenschaft 0 0
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Anhang zur Halbjahresrechnung

16 1 Liegenschaftensufwand

01.01.2023 01.01.2022
in CHF 30.06.2023 30.06.2022
Liegenschaftsunterhalt -52'565 25223
Versicherungspramien 7974 -10916
Nebenkosien 5'128 4270
Verwaltungsaufwand ~18'690 9583
Diverser Lisganschaflsaufwand 0 0
Total Liegenschaftenaufwand -84'347 -50°001
17 1 Sonstige betriebliche Aufwendungen

01.01.2023 01.01.2022
in CHF 30.06.2023 30.06.2022
Raumaufwand 1202 -7052
Sachversicherungen und Geblhren -80 50
8 ial und Drucksachen 0 <380
Telefon, Fax, Internet und Porti -£81 ~1'548
Buchfthrung und Revision -11'605 71297
Rechts. und Baratungskosten -58'849 «219'947
Verwaltungsratshonorar 0 0
Informatikaufwand 582 -16'389
Werbung und Reprasentation -840 0
Obriger Verwaltungsaufwand <3493 800
Total Sonstige betriebliche
Aufwendungen 75421 31747

22



== PROMAXIMA

IMMOBILIEN AG

=3 PROMAXIMA

IMMOBILIEN AG
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18 | Finanzergebnis

01.01.2023 01.01.2022
in CHF 30.06.2023 30.06.2022
Zirsen 0 166
Kursdifferenzen 0 0
Total Finanzertrag 0 168
Zirsen und Spesen 37763 896
Zinsen Hypotheken 102606 -143'780
Kursdfferenzen -3 0
Total Finanzaufwand -140°372 -144'676
Finanzergebnis ~140°372 144'511
19 1 Ausserordentiicher Erfolg

01.01.2023 01.01.2022
in CHF 30.06.2023 30.06.2022
Pericdenfremde Aufwendungen 0 0
Pericdenfremde Ertrige 0 26400
Aufidsung nicht mehr bendligle Rickstellung 0 0
Konventionalstrafe 0 0
Total Ausserordentlicher Erfolg 0 26'400
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Anhang zur Halbjahresrechnung

21 | Gesamtbetrag der zur Sicherung eigener Verpflichtungen verpfindeten oder abgetretenen Aktiven

in CHF 30.06.2023 31.12.2022
Objekt: Oberbauung im Winkel, 4710 Balsthal

Grundpfandrechie inel 22800000 22800000
Hypothek 11819023 11819028
Per Bianzstichtag 30. Juni 2023 und 31. D ber 2022 b den keine basteblen Sicherhetten.
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20 | Steuern

01.01.2023 01.01.2022
in CHF 30.06.2023 30.06.2022
Steuersufwand 12000 12000
Verdnderung der latenten Steuem 0 0
Total Steuern 12'000 ~12'000

01.01.2023 01.01.2022
In der Erfolgsrechnung erfasste Steuern 30.06.2023 30.06.2022
Steuern laufendes Jahr -12000 ~12000
Steuern Vorjahre 0 0
Steueraufwand in der Erfolgsrechnung “12'000 ~“12'000
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Promaxima Immobilien AG 6005 Luzern

BILANZ

Flussige Mittel 1 227 1'142
Ubrige kurzfristige Forderungen 2 239'984 104'384
Aktive Rechnungsabgrenzungen 3 10's12 3'732
Total Umlaufvermdgen 250'723 109'258
Finanzanlagen 4 3 3
Immoblle Sachanlagen 5 17'000'000 17'000'000
Total Anlagevermégen 17'000'003 17'000'003

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 6 446'276 333'954
Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten 7 1'900'456 1'879'949
Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 8 11'819'023 11'819'028
Passive Rechnungsabgrenzungen 9 543'950 487'639
Kurzfristige Rickstellungen 10 157'157 157'000
Total kurzfristiges Fremdkapital 14'866'862 14'677'570
Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 11 0 0
Total langfristiges Fremdkapital 0 0
Aktienkapital 4'045'035 4'045'035
Agloreserven 132'300 132'300
Gesetzliche Kapitalreserven 6'682'365 6'682'365
Gesetzliche Gewinnreserven 3'420 3'420
Aufwertungsreserve 9'318'298 9'318'298
Verlustvortrag vom Vorjahe -17'749'726 -17'115'805
(-) Jahresverlust / Jahresgewinn -47'827 -633'921
Total Eigenkapital 2'383'864 2'431'692
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ERFOLGSRECHNUNG

Uegenschaftenertrag A 264'313 332'184
uUegenschaftenaufwand B -84'347 -50'001
Total Liegenschaftenerfolg 179'966 282'182
Bewertungsanpassungen der Liegenschaften S 0 0
Ergebnis aus Verkauf von Immobilien c 0 0
Ubrige betriebliche Ertrage E 0 0
Total Betriebsertrag 0 0
Personalaufwand E 0 0
Ubriger betrieblicher Aufwand D -75'421 -317'471
Abschrelbungen E 0 0
Total Betriebsaufwand -75'421 -317'471

Finanzaufwand E -140'372 -144'676
Finanzertrag F 0 166
Total Finanzergebnis -140'372 -144'511

Ausserordentlicher Erfolg G o 26'400

Total ausserordentlicher, einmaliger oder periodenfremder Erfolg 0 26'400
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Promaxima kmmobilien AG 6005 Luzern
ANHANG

Aligemeines

Promaxima Immobllien AG, Luzern, st im Handelsregister des Kantons Luzerns unter der Nummer CHE-
113.063.890 eingetragen.

Angewandte Bewertungsgrundsitze soweit nicht vom Gesetz vorgeschrieben

Die vorliegende Halbjahresrechnung wurde gemdss den Vorschriften des Schwelzer Gesetzes, Insbesondere
der Artikel Uber die kaufmannische Buchfihrung und Rechnungslegung des Obligationenrechts erstellt

Die Rechnungslegung erfordert vom Verwaltungsrat Schatzungen und Beurtellungen, welche die Hohe der
ausgewiesenen Vermogenswerte und Verbindlichkelten sowle Eventualverbindlichkeiten im Zeitpunkt der
Bilanzierung, aber auch Aufwendungen und Ertrdge der Berichtsperiode beelnflussen konnten.

Der Verwaltungsrat entscheidet dabel jeweils im eigenen Ermessen Uber die Ausnutzung der bestehenden
gesetzlichen Bewertungs- und Bilanzierungsspielrdume. Zum Wohle der Geselischaft kdnnen dabel im
Rahmen des Vorsichtsprinzips Abschrelbungen, Wertberichtigungen und Rlckstellungen Uber das
betriebswirtschaftlich bendtigte Ausmass hinaus gebildet werden.

Bewertungsgrundsitze
Dle fir den vorliegenden Abschluss angewendeten Grundsatze der Rechnungslegung erflllen die
Anforderungen des schweizerischen Rechnungsiegungsrechts.

Die wesentlichen Abschlusspositionen sind wie nachstehend bilanziert:

Flissige Mittel
Die fldssigen Mittel umfassen Kassenbestinde, Post- und Bankguthaben. Diese werden z2u Nominalwerten
bilanziert.

Ubrige kurzfristige Forderungen
Dle Ubrigen kurzfristigen Forderungen werden zum Nominalwert bilanziert.

Aktive Rechnungsabgrenzungen
Die aktiven Rechnungsabgrenzungen werden zum Nominalwert bilanziert. Es handelt sich bel den aktiven

Rechnungsabgrenzungen im Wesentlichen um im Voraus bezahlte Aufwendungen.

Finanzanlagen
Finanzanlagen sind zum Nominalwert bilanziert. Fir weitere Erlduterungen verweisen wir auf die Note 4.
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ANHANG

Immobile Sachanlagen

Die immaobilen Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bewertet und bilanzlert.
Wertbeeintrichtigungen

Bei allen Aktiven wird auf jeden Bilanzstichtag gepruft, ob Anzeichen dafur bestehen, dass der Buchwert des
Aktivums den erzielbaren Wert dbersteigt. Falls eine Wertbeeintrachtigung vorliegt, Ist der Buchwert auf den
erzielbaren Wert reduziert worden, wobel die Wertbeeintrachtigung dem Ergebnis belastet wurde.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Diese Verbindlichkelten sind nicht verzinslich und werden zu Ihrem Nominalwert bilanziert.

Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten
Die Ubrigen kurzfristigen Verbindlichkeiten sind 2um Nominalwert bilanzlert.

Kurzfristige und langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten
Kurzfristige und langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten werden zum Nominalwert bilanziert.

Passive Rechnungsabgrenzungen
Passive Rechnungsabgrenzungen werden zum Nominalwert bilanziert.

Kurzfristige Rlckstellungen

Die Rackstellungen beinhalten Im Wesentlichen Rackstellung flr laufende Steuerschulden sowie
Ruckstellungen fir laufende Prozesse und Schadloshaltungserkidrungen fir den Verwaltungsrat in Sachen
laufendem Rechtsstreit.

Ausserbilanzgeschifte

Eventualverbindlichkeiten und weltere nicht zu bilanzierende Verpflichtungen werden auf den Bllanzstichtag
bewertet und offengelegt. Wenn Eventualverbindlichkeiten und weitere nicht 2u bilanzierende
Verpflichtungen zu einem Mittelabfluss ohne nutzbaren Mittelzufluss fuhren und dieser Mittelabfiuss
wahrscheinlich und abschatzbar ist, wird eine Rickstellung geblidet.

Buchhaltung
Die Buchhaltung wird in CHF gefuhrt.
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Promaxima immobilien AG 6005 Luzern

ANHANG

{in CHF) 30.06.2023  31.12.2022

1 Flissige Mittel

Baloise Bank SoBa 6 26
Valiant Bank 0 895
WIR Bank 21 221
Total 227 1'142

2_Ubrige kurzfristige Forderungen

Aufgelaufene Nebenkosten 157270 78'800
Diverse Vorschisse 2 2
Diverse Forderungen 82'712 25'582
Total 239'984 104'384

3 Aktive Rechnungsabgrenzungen

Sachversicherungen, Gebohren und Abgaben 7'974 0
Verwaltung und Hauswartung o 142
Informatikaufwand 2'538 3'590
Total 10512 3'732

4 Finanzanlagen

Gegenlber Dritten* 1 1
Gegenliber Nahestehenden** 2 2
Total 3 3

* Im Rahmen des Nachlasses der Schweizer Kredit AG erhielt die Promaxima Immobilien AG Im
Geschéftsjahr 2019 |hren Forderungen antellig entsprechend eine Forderung gegentber Ron Dold im
Nominalbetrag von CHF 5'417'533. Eine Einbringung dieser Forderung ist hdchst unsicher und misste
gerichtlich erzwungen werden, weshalb die Forderung pro memoria (d.h. zu CHF 1) bilanziert wurde.
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ANHANG

.

Die Darlehen an Nahestehende Im Betrag von CHF 1791381 mussten im Geschaftsjahr 2019
wertberichtigt werden. Eine Einbringung dieser Forderung ist unsicher und kann nur noch mit

weiterflhrenden gerichtlichen Massnahmen erzwungen werden.

5 Immobile Sachanlagen
Uegenschaft Oberbauung Im Winkel, Balstahl 17'000°000  17'000'000
Total 17'000'000 17°000'000
6 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 357567 245'245
Verbindlichkeiten gegenliber Nahestehenden 88'709 88'709
Verbindlichkeiten gegenliber Organen 0 0
Vorauszahlungen von Mietern / Kaufern 0 0
Total 446'276 333'954
7 _Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten
Aufgelaufene / Abgerechnete Nebenkosten 254'584 151'207
Vorauszahlungen 250000 250'000
Kurzfristige Verbindlichkeiten gegenliber Organen 19’515 5'385
Steuerverbindlichkeiten* 1'376'357 1'473'357
Total 1'900'456  1'879'949

Die Steuerverbindlichkelten werden neu separat in dieser Note aufgeflihrt. Im Vorjahr wurden diese

noch in den Verbindlichkeiten aus Uieferungen und Leistungen gefuhrt.
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8 Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten
Kurzfristiger Anteil Hypotheken 11'819'000 11'819'000
Baloise Bank SoBa 23 28
Total 11'819'023 11'819'028

Aufgrund der Verletzungen von Covenants gemdss Hypothekarvertrag Im Geschdftjahr 2021 wird die
Hypothek kurzfristig gezelgt. Somit hatte die Hypothek bereits Im Vorjahr per 31.12.2022 kur2fristig
ausgewlesen werden missen.

9 Passive Rechnungsabgrenzungen
Buchhaltung und Beratung 25'000 20'000
Gegenlber Organ: Revision 5'385 65'000
Beratung und Rechtsberatung 17'814 7'255
BetrelbungsgebGhren und Verzugszinsen 134'546 96'925
Diverses 4'097 0
Hypothekarzinsen 357108 298'459
Total 543'950 487'639
10 Kurzfristige Riickstellungen
Beratung und Rechtsberatung (Prozess) 50000 50'000
Steuern 7'157 7'000
Konventionalstrafe 100000 100'000
Total 157°157 157'000
11 Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten
Hypothek WIR Bank 0 0
Total 0 0
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fin CHF) _30.06.2023  30.06.2022
A Uegenschaftenertrag
Ertrag aus Vermietung 398'980 470'499
Leerstande -134'666 -138'315
Ertragsminderungen und Forderungsverluste 0 0
Total 264'313 332'184

B Legenschaftenaufwand

Unterhalt und Reparaturen -52'555 -25'223
Versicherungen -7'974 -10'916
Nebenkosten -5'128 -4'270
Ubrige Liegenschaftskosten 0 0
Verwaltung und Hauswartung -18'690 -9'593
Total -84'347 -50'001

C Ergebnis aus Verkauf von Immobilien
Gewinn / (-) Verlust aus Verkauf von Liegenschaften 0 0

Total 0 0

D_Ubriger betrieblicher Aufwand

Raumaufwand -1'292 -7'052
Sachversicherungen, GebOhren und Abgaben -80 -50
Buromaterial und Drucksachen 0 -390
Telefon, Fax, Internet und Portl -681 -1'546
Buchhaltung und Revision -11'605 -71'297
Beratung und Rechtsberatung -56'849 -219'947
Verwaltungsratshonorare 0 0
Informatikaufwand -582 -16'389
Werbung und Reprdsentation -840 0
Ubriger Verwaltungsaufwand -3'493 -800
Total -75'421 -317'471
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E Finanzaufwand
Zinsen und Spesen -37'763 -896
Zinsen Hypotheken -102'606 -143'780
Kursdifferenzen -3 0
Total -140372 -144'676
F_Finanzertrag
Zinsen 0 166
Kursdifferenzen 0 0
Total 0 166
G Ausserordentlicher Erfolg
Einmalige und pericdenfremde Aufwendungen 0 0
Einmalige und periodenfremde Ertrage 0 26'400
Auflosung nicht mehr benbtigte RUckstellungen 0 0
Konventionalstrafe 0 0
Total 0 26'400
H Steuern
Steuern -12'000 -12'000
Steuern Vorjahre 0 0
Total -12'000 -12'000
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{in CHF) _30.06.2023  31.12.2022

Erkldrung, ob Anzahl Volizeitstellen im Jahresdurchschnitt nicht dber 10 liegt
Die Anzahl Vollzeitstelien liegt wie Im Vorjahr im Jahresdurchschnitt nicht Gber 10.

Gesamtbetrag der zur Sicherung eigener Verpflichtungen verpfindeter oder abgetretener Aktiven

Buchwert der Liegenschaften 17'000°000  17'000'000
Buchwert der Hypotheken 11'819'000 11'819'000
Grundpfandrechte nominell 22'800°000 22'800'000
Gesetzliche Kapitalreserven

Die gesetzliche Kapitalreserve wurde von der ESTV im Betrag von CHF 6'682'365 genehmigt.

Bedeutende Aktiondre und Beteiligungen gehalten von Mitgliedern des Verwaltungsrates und der Geschifts

leitung.
30.06.2023* Anzahl Aktien  Antell In %
ROHO Holding AG** 1'201'513 0
Fischer Acquisitions AG und Fischer + Co Betelligungen AG 135'317 0
31.12.2022* Anzahl Aktien  Antell in %
ROHO Holding AG** 1'201'513 0
Fischer Acquisitions AG und Fischer + Co Betelligungen AG 135'317 0

*  Femer Ist der Gesellschaft aufgrund von Publikationen bekannt, dass die Tyrol Crystal Assets SPA,
Luxembourg 2'058'067 Aktien halt. Diese Aktien won Tyrol Crystal Assets SPA, Luxembourg, sind nicht im
Aktienregister eingetragen. Die Promaxima immobllien AG und die Tyrol Crystal Assets SPA befinden sich

** nicht im Aktienregister der Gesellschaft eingetragen (sog. "Dispoaktien”).

Wesentliche Unsicherheit in der Halbjahresrechnung bezlglich Fortfihrungsfahigkeit

Die Halbjahresrechnung der Promaxima Immobilien AG wurde auf Basis von Fortfihrungswerten erstelit. Der
Verwaltungsrat der Promaxima Immobilien AG sieht die langfristige Stabilitdt des Unternehmens derzelt aks
gefahrdet an. Diese Einschdtzung st hauptsachlich auf die zwei kritischen Faktoren Liquiditdtssituation und
Elgenkapitalsituation zurlickzufihren. Im Geschaftsjahr 2021 wurde die Vergleichsverhandlungen mit der TCA
und den in die Rechtsstreitigkeiten involvierten Parteien abgeschlossen. Die Vereinbarungen werden Im Jahr
2023 umgesetat. Ein erster Schritt war die Neubesetzung des Verwaltungsrates gegen Ende des
Berichtsjahres.
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Liquiditstssituation

Die Gesellschaft befindet sich im aktuellen Geschaftsjahr und bis zum Zeitpunkt der Verdffentlichung dieser
Halbjahresrechnung im November 2023 weiterhin In einer angespannten Liquiditdtsiage. Der Bestand, der
beim Betrelbungsamt sichergesteliten Guthaben per 23.11.2023 betrdgt rund CHF 220'000. Die Mietertrage
sind weiterhin verpfandet. Es finden laufend Gesprache mit den zustidndigen Betrelbungsdmtern und den
Glaubigern statt. Ausserdem liegt ein Zwangsvolistreckungsbegehren mit Frist per 30.11.2023 vor.

Um elnen vollstandigen Zahlungsausfall zu vermeiden wurden Abzahlungsvereinbarungen mit bestehenden
Kreditoren abgeschlossen und bis 2um 23.11.2023 dringliche Verbindlichkeiten in der Hohe von rund CHF
215'000-- durch die der Gesellschaft nahestehenden Personen und Organe beglichen. Der Verwaltungsrat hat
folgende Massnahmen 2ur Sicherung der Liquiditdt mit Umsetzung per 30. November 2023 geplant: Es findet
elne Umschuldung der bestehenden Hypothek auf der Liegenschaft Baisthal statt, welche netto und nach
Begleichung der filligen Verbindlichkeiten fillssige Mittel in Hohe von CHF 2081000 einbringt und die
Liquiditatslage somit kurz- und mittelfristig stabilisiert. Mit der Begleichung der ausstehenden
Steuerverbindlichkeiten mit den Mitteln aus der Umschuldung werden zukOnftig auch die aktuell
verpfandeten Mietertrige wieder direkt der Gesellschaft 2ufliessen und In der Konsequenz absehbar 2u
elnem positiven operativen Geldfluss fihren. Zu diesem Zeltpunkt werden die Liegenschaften auch aus der
Zwangsverwaltung entlassen. Mit elner neu eingesetzten Liegenschaftsverwaltung wird davon ausgegangen,
dass die Leerstande nahezu vollstandig zurdckgehen und die Uquiditdtslage nachhaltig stabilisiert wird.
Ausstehend fur den Abschluss der Umschuldung ist die Sicherungsverelnbarung sowie der unterzeichnete
Kreditvertrag. Es wird von einem Abschluss per 30. November 2023 ausgegangen.

Die Fahigkeit der Unternehmensfortfuhrung hangt massgeblich vom Geldfluss aus der Umschuldung der
Hypothek ab, welcher zum Zeitpunkt, an welchem der Verwaltungsrat diesen Jahresabschluss zur
Vveroffentlichung freigegeben hat, noch nicht vollzogen wurde. Es besteht somit eine wesentliche
Unsicherheit hinsichtlich der Unternehmensfortfihrung der Promaxima Immobilien AG.

Der Verwaltungsrat st sich des Risikos der erheblichen Zweifel bezGglich Unternehmensfortfuhrung bewusst.
Aufgrund der fortgeschrittenen Massnahmen zur Wiederherstellung der Zahlungsfahigkelt der Gesellschaft
erachtet es der Verwaltungsrat, trotz wesentlicher Unsicherheiten, flr angemessen, dle vorllegende
Halbjahresrechnung zu Fortfihrungswerten zu erstellen. Wenn es jedoch nicht gelingt, diese Ziele zu erfllen,
konnte die Fortfihrung des Unternehmens gefdhrdet oder gar ernsthaft in Frage gestelit sein. Dann wiirden
2usatzliche Massnahmen vom Verwaltungsrat im Sinne von Art. 725b OR eingeleitet werden.

Eigenkapitalsituation

Zudem besteht per 30. Juni 2023 weiterhin ein Kapitalverlust im Sinne von Art. 725a Abs. 1 OR. Der
Verwaltungsrat wird anldsslich der ordentlichen Generalversammiung wiederum Sanierungsmassnahmen
beantragen.
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Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Seit dem 1. Januar 2023 wurden aufgrund der aktuellen Liquiditatsiage dringliche Kreditoren Uber einen
Betrag von CHF 215'000 aus privaten Mitteln eines Aktionars beglichen und einer Kontokorrenverbindlichkelt
gegeniber dem Aktionar belastet. Solite die Umschuldung resp. die Abldsung der Hypothek nicht bis
30.11.2023 gelingen, droht die Uquidation der Gesellschaft aufgrund der angemeldeten
Verwertungsbegehren verschiedener Glaubiger.

Die Promaxima Immobillen AG hatte am 13. Oktober 2023 bel der BX Berne eXchange ein
Verschiebungsgesuch zur Publikation des Jahresabschlusses 2022 sowle des Halbjahresabschlusses 2023
eingereicht. Im Sinne einer Ausnahme wurde das Gesuch fir eine Verschiebung der Verdffentlichung des
Jahresabschlusses 2022 und des Halbjahresabschlusses 2023 bis spdtestens am 30. November 2023 bewilligt.
Eine weltere Erstreckung wurde ausgeschlossen und hdtte die Dekotlerung samtlicher Betelligungspaplere
der Promaxima Immobilien AG nach sich gezogen.
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