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Geschäftsbericht zum 1. Halbjahr 2023 

 

Sehr geehrte Aktionärinnen und Aktionäre 

Sehr geehrte Damen und Herren 

 

Die Promaxima Immobilien AG wurde anfangs 2018 mit einer Handelsregistersperre durch 

einen nicht eingetragenen Aktionär, die Tyrol Crystal Assets Luxembourg konfrontiert. Die 

Handelsregistersperre hatte zur Folge, dass die gewünschte Entwicklung der Promaxima 

nicht fortgesetzt werden konnte. Gleichzeitig verlangte der gleiche Aktionär eine 

Volleintragung seiner Aktien, was einem faktischen Geschäftsverbot der Promaxima 

Immobilien AG entsprechen würde. Der Verwaltungsrat hat sich hier entschlossen, die 

Eintragung abzulehnen und suchte leider vergeblich das Gespräch mit den 

Verantwortlichen der Tyrol Crystal Assets. 

Durch die gleichzeitige Klage auf sofortige Konkurseröffnung des grössten eingetragenen 

Aktionärs, der Schweizer Kredit AG (ebenfalls eingereicht durch die Tyrol Crystal Assets) 

und der Torpedierung der dortigen Sanierungsbemühungen musste die Schweizer Kredit 

AG die Nachlassstundung anmelden. Durch diese Klageeinreichung wurden die 

Sicherstellungsverträge der Promaxima Immobilien AG z.G. von Krediten der Schweizer 

Kredit AG fällig und die hinterlegten Sicherheiten mussten herausgekauft werden. 

Die von der Generalversammlung am 3. Juli 2019 genehmigte Dekotierung und stille 

Liquidation der Gesellschaft konnte infolge Handelsregistersperre durch die Tyrol Crystal 

Assets nicht umgesetzt werden. Gleichzeitig opponierte die Tyrol Crystal Assets gegen die 

Abwahl des nicht wiedergewählten Verwaltungsrats Christoph Truniger.  

Der Handlungsspielraum ist nach wie vor stark eingeschränkt. Im Geschäftsjahr 2021 

konnte eine Vergleichsvereinbarung zwischen den in die Rechtsstreitigkeiten involvierten 

Parteien abgeschlossen werden. Die Vergleichsvereinbarung konnte bis zum 

Berichtsdatum noch nicht umgesetzt werden. Der Verwaltungsrat geht aber davon aus, 

dass die Vergleichsvereinbarung kurzfristig erfolgreich umgesetzt wird. Für weitere 

Erläuterungen wird auf die Abschnitte Kommentare zur Bilanz und Erfolgsrechnung und 

Ausblick 2023 verwiesen. 

Durchführung einer Risikobeurteilung 

Risiken sind ein wesentlicher Bestandteil jeder Geschäftstätigkeit. Ein Risikomanagement, 

das die Identifikation, Analyse, Steuerung und Überwachung wesentlicher Risiken im 

Unternehmensumfeld ermöglicht, ist von besonderer Wichtigkeit. Darüber hinaus kann 

ein Risikomanagement auch bestimmte Chancen für das Unternehmen erkennen. 

Um sowohl Risiken als auch Chancen frühzeitig zu erkennen, überprüft die Promaxima 

Immobilien AG regelmässig interne als auch externe Faktoren, die das gesamte 
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Unternehmensumfeld betreffen können. Die Basis dieser Überprüfung sind die für den 

Abschluss nach OR ermittelten Finanzdaten. 

 

Risikobeurteilung durch den Verwaltungsrat 

Zu den Aufgaben des Verwaltungsrats der Promaxima Immobilien AG gehören die 

Überwachung des Risikomanagementsystems und die Behandlung aller Risiken, 

insbesondere Markt-, Kredit- und operationelle Risiken sowie Reputationsrisiken. Dabei 

werden bedeutende aktuelle Risikothemen besprochen und evaluiert. Auf dieser Basis 

werden dann strategische und organisatorische Entscheidungen mit dem Ziel getroffen, 

die Risikopositionen der Promaxima Immobilien AG zu minimieren/optimieren. 

Eine wesentliche Komponente hierfür ist die Konzeption und Weiterentwicklung des 

internen Kontrollsystems, mit dem identifizierte Risiken durch entsprechende, 

angemessene Kontrollmassnahmen adressiert und deren Eintretenswahrscheinlichkeit 

minimiert werden sollen. 

Durch eine angemessene Einrichtung von Risikosteuerungs- und Controlling-Prozessen, 

die eine Identifizierung, Beurteilung, Steuerung sowie Überwachung und Kommunikation 

der wesentlichen Risiken und damit verbundener Risikokonzentrationen gewährleisten, 

wird sichergestellt, dass alle Risiken entsprechend berücksichtigt werden. Ein 

wesentliches Ziel ist dabei, frühzeitig Transparenz über Risiken zu schaffen und potenzielle 

Verlustgefahren zu reduzieren. 

 

Beschreibung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems 

Das interne Kontrollsystem der Promaxima Immobilien AG umfasst alle Grundsätze, 

Verfahren und Massnahmen, die die Wirksamkeit, Wirtschaftlichkeit und 

Ordnungsmässigkeit der Rechnungslegung sowie die Einhaltung der massgeblichen 

rechtlichen Vorschriften sicherstellen sollen. 

 

Kommentare zur Bilanz und Erfolgsrechnung 

Das Immobilienportfolio per 30.06.2023 hat sich zum Vorjahr nicht mehr verändert. Für die 

Liegenschaft Balsthal bestand ein Vorverkaufsvertrag, welcher im 2023 aufgehoben 

werden soll, respektive bei einer erfolgreichen Umsetzung der Vergleichsverhandlungen 

aufgehoben wird. Die Promaxima Immobilien AG kämpft nach wie vor mit grossen 

Liquiditätsschwierigkeiten aufgrund der diversen Blockierungen und Rechtsverfahren 

rund um die Prozesse mit der Tyrol Crystal Assets. 
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Der im Jahr 2021 abgeschlossene umfassende Vergleich zwischen den Aktionärsgruppen 

– verbunden mit der Aufhebung der Handelsregistersperren und der Einstellung 

sämtlicher Verfahren – konnte noch nicht vollständig umgesetzt werden. 

Im Mai/Juni 2022 fanden Gespräche mit einer Investorengruppe statt, um die Aktien der 

Tyrol Crystal Assets im Rahmen des Vergleiches zu übernehmen. Leider konnte die 

Transaktion im letzten Moment doch nicht umgesetzt werden. 

Aktuell laufen Verhandlungen mit einem weiteren Aktionär zur Übernahme des 

betreffenden Aktienpaketes. Die Verhandlungen sind weit fortgeschritten. Der 

Verwaltungsrat geht davon aus, dass die Verhandlungen und der Vergleich kurzfristig 

erfolgreich abgeschlossen werden.  

Mit Verwaltungsratsbeschluss vom 10. Oktober 2019 hat der Verwaltungsrat die 

Bilanzierung nach OR per 1. Juli 2019 auf Veräusserungswerte umgestellt.  Aufgrund der 

oben erläuterten weit fortgeschrittenen Verhandlungen zur Weiterführung der 

Gesellschaft verbunden mit einem umfassenden Sanierungskonzept hat sich der 

Verwaltungsrat entschlossen, die Bilanzierung nach OR per 31. Dezember 2021 wieder 

auf Fortführungswerte umzustellen. Gemäss dem aktuellen Verwaltungsrat ist die 

Fortführung der Gesellschaft nach Umsetzung der Vergleichsvereinbarung gewollt und 

möglich, weshalb die Bilanzierung zu Fortführungswerten als angemessen angesehen 

wird.  

Als Folge der Umstellung auf Fortführungswerte und der damit verbundenen Reduktion 

des Buchwertes der noch gehaltenen Liegenschaft Balsthal auf Anschaffungskosten, 

wäre die Promaxima Immobilien AG per 31. Dezember 2021 gemäss OR Jahresrechnung 

überschuldet. Um die Überschuldung und die damit verbundenen Handlungspflichten 

gemäss Art. 725 Abs. 2 OR zu verhindern, hat der Verwaltungsrat beschlossen, die 

Liegenschaft Balsthal im Sinne von Art. 670 OR aufzuwerten. Mit der Aufwertung konnte 

die Überschuldung beseitigt werden. Jedoch zeigt die Bilanz zu Fortführungswerten per 

31. Dezember 2021 weiterhin einen Kapitalverlust gemäss Art. 725 Abs. 1 OR. Die bisher 

traktandierten und von der Generalversammlung genehmigten Sanierungsmassnahmen 

konnten aufgrund der bestehenden Handelsregistersperre und gerichtlicher Verfügung 

bisher nicht umgesetzt werden. In Anlehnung an Art. 725 Abs. 1 OR traktandiert der 

Verwaltungsrat wiederum Sanierungsmassnahmen für die ordentliche 

Generalversammlung 2022. 

Der Bilanzwert in der FER Jahresrechnung für die Liegenschaft war per Ende 2021 

mutmassliche Verkaufserlös aus dem Vorvertrag Balsthal. Per 31.12.2022 wurde durch die 

KM & P Consulting AG eine neue, externe Schätzung erstellt, welche einen deutlich 

höheren Wert ergeben hat. Die aktuelle Schätzung wurde im Halbjahresabschluss per 

30.06.2023 berücksichtigt. Um das Bilanzbild nicht zu verfälschen, respektive die 

Vergleichbarkeit mit dem Vorjahr zu erhalten, wurde der FER-Abschluss per 30.06.2022 

entsprechend angepasst (Restatement). 
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Per Jahresende hatte die Promaxima Immobilien AG keine Angestellten.  

 

Ausblick 2023 

Die Liquiditätslage ist aktuell unverändert angespannt. Als Folge konnte die Promaxima 

Immobilien AG u.a. die fällig gewordenen Steuerverbindlichkeiten aufgrund der aus 

steuerlicher Sicht vorgenommenen Aufwertungen nicht bezahlen. Zur Sicherung ihrer 

Forderungen hat die Steuerbehörde die Promaxima Immobilien AG im Geschäftsjahr 

2022 betrieben und pfändet bzw. vereinnahmt seit April 2022 die Mietzinseinnahmen der 

Liegenschaft Balsthal direkt.  

Durch die Neureglung innerhalb der Aktionärsgruppen verbunden mit der 

Umfinanzierung der Hypotheken und Lösung der Steuerverbindlichkeiten sollte sich der 

Liquiditätsengpass kurzfristig auflösen und die langfristige Überlebensfähigkeit der 

Promaxima wieder hergestellt werden. 

Aufgrund der abgeschlossenen Vergleichsvereinbarung und der damit verbundenen 

Einschätzung bezüglich Fortführungswille – und fähigkeit der Gesellschaft wird zudem der 

(Vor-)Verkaufsvertrag der Liegenschaft Balsthal aufgelöst. Durch diese Vertragsauflösung 

wird eine Konventionalstrafe geschuldet, welche als Rückstellung erfasst wurde.  

Sollte der umfassende Vergleich zwischen den Aktionärsgruppen nicht wie erwartet 

umgesetzt werden, so ist das Überleben der Promaxima Immobilien AG nicht mehr 

gewährleistet. Als Folge müsste die vorliegende Jahresrechnung erneut, auf der Basis von 

Veräusserungswerten, erstellt werden.  

Mit freundliche Grüssen 

PROMAXIMA IMMOBILIEN AG 

 

Hans Peter Buchschacher    Oliver Vogel 

Präsident des Verwaltungsrats   Delegierter des Verwaltungsrats 
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